PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA
GERENCIA DE LICITAGCAO
Pago Municipal — Rua Sao Bento, 840 — Centro — CEP 14.801-901
Telefone: (16) 3301-5256 Site: www.araraquara.sp.gov.br
E-mail: edital@araraquara.sp.gov.br

Edital de Chamamento Pablico n° 05/2021
Processo Licitatorio n® 2827/2021

Informacgoes relevantes

O presente edital visa a manifestacao de interesse de pessoas naturais ou juridicas
interessadas em apresentar estudos referentes a desenvolvimento de projetos,
levantamentos, investigacdoes, estudos e modelagens de viabilidade técnico-
operacional, econdmico-financeira, juridica e de engenharia e arquitetura para a
modernizagao, restauragao, gestdo, operacdo, exploracdao e manutencao, voltados a
futura concessdo do complexo esportivo e turistico aqui denominado “Complexo
Arena da Fonte Luminosa”, composto pelo Estadio Municipal Estadio Dr. Adhemar
Pereira de Barros (“Arena da Fonte”), Ginasio de Esportes Castelo Branco e Centro
de Eventos de Araraquara e Regiao - CEAR - Prefeito Waldemar De Santi e do
complexo esportivo do Circuito Municipal de Esportes sobre Rodas “José Alberto
Gongalves (Gaeta)”, aqui denominado “Circuito de Rodas”, composto pelas pistas do

Kartddromo, de bicicross e de autocross, localizadas no Parque Pinheirinho.

Objeto: apresentacdo de estudos de modelagem técnico-operacional, econOmico-
financeira, juridica e de engenharia e arquitetura para a modernizacao, restauragao,
gestdo, operacao, exploracao e manutencao do Complexo “Arena da Fonte Luminosa”

e do “Circuito de Rodas” do Parque Pinheirinho.

Prazo final para protocolo de Pedido de Esclarecimentos: 24 de SETEMBRO de
2021, até as 17h.

Prazo final para protocolo de Requerimento de Autorizacao para Realizagao
dos Estudos: 13 de OUTUBRO de 2021, até as 17h.

Prazo final para protocolo da proposta de Estudos: 60 dias apos a publicacao

da autorizagao.
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Endereco da SMA - Geréncia de Licitagées: Rua S3ao Bento, n° 840, 3° andar -
Paco Municipal, Araraquara, SP.

Horario de funcionamento da SMA - Geréncia de Licitagdes: das 9h as 17h

(dias ateis).
Telefone da SMDP - Geréncia de Licitagcoes: (016) 3301-5256
Sitio Eletronico: http://www.araragquara.sp.gov.br/transparencia-gestao-e-

financas/portal-da-transparencia-gestao-e-financas

E-mail: pmiprojetos@prefeitura.sp.gov.br

Anexos

ANEXO I: TERMO DE REFERENCIA

ANEXO II: DESCRICAO DOS PROPRIOS MUNICIPAIS

ANEXO III: OBRAS E INVESTIMENTOS

ANEXO IV: MODELO DE FORMULARIO DE QUALIFICA(;AO DO PROPONENTE E
REQUERIMENTO DE AUTORIZAGAO PARA APRESENTAR ESTUDOS

ANEXO V: MODELO DE DECLARACAO DE QUE O PROPONENTE NAO POSSUI, EM SEU
QUADRO DE PESSOAL, EMPREGADOS MENORES DE 18 (DEZOITO) ANOS DE IDADE
EM TRABALHO NOTURNO, PERIGOSO OU INSALUBRE, E MENORES DE 16
(DEZESSEIS) ANOS DE IDADE EM QUALQUER ATIVIDADE, SALVO NA CONDIGAO DE
APRENDIZ A PARTIR DE 14 (CATORZE) ANOS
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Edital de Chamamento Publico n° 05/2021
Processo Licitatério n° 2827/2021

O Municipio de Araraquara, por meio da Secretaria Municipal de Esportes e Lazer
(SMEL), Secretaria Municipal de Obras e Servicos Publicos (SMOSP), Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Urbano (SMDU), Secretaria Municipal de Cultura
(SMC) e Secretaria Municipal de Governo, Planejamento e Financas (SMGPF),
juntamente com a empresa Morada do Sol, Turismo, Eventos e Participacdo S.A., com
apoio juridico e administrativo e realizacao operacional da Secretaria Municipal de
Administracdo (SMA), Secretaria Municipal de Justica, Modernizacdo e Relagdes
Institucionais (SMIMRI) e Procuradoria Geral do Municipio (PGM), com fundamento
na Lei Federal n® 8.987, de 13 de fevereiro de 1995, e no Decreto n® 12.646, de 05
de agosto de 2021, tornam publica a abertura de chamamento publico! de
Procedimento de Manifestacao de Interesse (PMI) estudos de modelagem técnico-
operacional, economico-financeira, juridica e de engenharia e arquitetura para a
modernizagao, restauragdao, gestdao, operacao, exploracao e manutencao do
Complexo “Arena da Fonte Luminosa” e do “Circuito de Rodas” do Parque Pinheirinho,
o que se fundamenta na competéncia da SMEL em elaborar diretrizes, formular,
coordenar, articular e executar politicas publicas de esporte e lazer; na competéncia
da SMC em elaborar diretrizes, formular, coordenar, articular e executar politicas
publicas de cultura; na competéncia da SMOSP para a manutencao e conservacao de
proprios publicos; na competéncia da SDU para formulacdo de politicas e projetos
arquitetonicos e urbanisticos e na competéncia da SMGPF para o estabelecimento de
parcerias estratégicas com o setor privado, todas atribuidas pela Lei n°® 10.110, de 7

de janeiro de 2021, bem como a atribuicao da SMA para conduzir procedimento de

1 Informagdes sobre o Chamamento Publico do Complexo Arena da Fonte Luminosa Luminosa
Luminosa — CEAR — Gigantdo e do Circuito de Rodas do Parque Pinheirinho (Chamamento

Pablico n® 05/2021) podem ser acessadas em: http://www.araraquara.sp.gov.br/transparencia-

gestao-e-financas/portal-da-transparencia-gestao-e-financas
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manifestacao de interesse, conferida pelo Decreto Municipal n°® 12.646, de 05 de
agosto de 2021. Fundamenta-se no estatuto social da empresa Morada do Sol
Turismo, Eventos e Participagoes S.A. e na Lei n® 1.319, de 20 de fevereiro de 1964,
gue autorizou sua criagao.

O lancamento do presente Chamamento Publico tem por motivacdo o requerimento
de Manifestacdo de Interesse Particular (MIP) protocolado aos 02 de agosto de 2021
pela empresa WTorre Entretenimento e Participagdes Ltda., pessoa juridica de direito
privado, inscrita no CNPJ/MF sob n° 39.439.064/0001-29, através do processo n°
44.451/2021, no qual a empresa manifesta interesse na concessao de uso de proprios
do Municipio de Araraquara e da empresa Morada do Sol Turismo, Eventos e
Participagdes S.A., com o intuito de explora-los particularmente, sem prejuizo da
prestacao dos servigos publicos nos locais e com maximizacdo dos efetivos potenciais
de uso dos proprios pela populacao mediante sustentabilidade econémico-financeira.
Ante o protocolo de intengdes da empresa WTorre Entretenimento e Participacoes
Ltda., através da MIP, os responsaveis pelas pastas com atribuicdo na area de
atuacao, assim como a empresa Morada do Sol S.A., manifestaram-se no processo,
tendo a Administracdo Publica Municipal concluido que a exploracdo do uso dos
proprios municipais é de interesse publico, sendo oportuno e conveniente firmar
parceria com a iniciativa privada, a exemplo de parcerias de sucesso que vém sendo
desenvolvidas com entes publicos em proprios publicos de uso similar. Deste modo,
o Prefeito Municipal autorizou a abertura da presente PMI, através de chamamento

publico a todas as pessoas naturais e juridicas interessadas.

1. Objeto

1.1. Este Chamamento Publico de Procedimento de Manifestacao de Interesse (PMI)
tem por objeto a apresentacdo de estudos de modelagem técnico-operacional,
econdmico-financeira, juridica e de engenharia e arquitetura para a restauracdo,
modernizagao, gestao, operagao, exploragao e manutengao, doravante denominados
“Estudos”, do Complexo “Arena da Fonte Luminosa” e do Complexo “Circuito de
Rodas” do Parque Pinheirinho, conforme definidos no Termo de Referéncia anexo a

este Chamamento Publico, na forma de seu Anexo I.
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1.2. O desenvolvimento dos Estudos devera observar o disposto neste Chamamento
Publico e, em especial, no Anexo I: Termo de Referéncia.

1.3. Os Estudos deverdao apresentar solugdes financeiramente viaveis e que
resguardem a maximizacdo do interesse publico na exploracao particular dos
proprios, observando a preservagao e otimizacdo dos servicos publicos e do uso
publico dos mesmos, podendo o negocio ser modelado na forma de concessao ou
outros formatos juridicamente validos.

1.4. Sera dada prioridade a estruturacdo de contratos que nao impliguem desembolso
pela Administragdo Publica Municipal e que maximizem e otimizem os servigos
publicos e o uso publico dos préprios municipais, assim como maximizem a outorga
onerosa fixa e proporcional devida ao Municipio pela exploragao dos préprios.

1.5. Sem prejuizo do disposto no item 1.2, os Estudos deverdao demonstrar:

a) A sustentabilidade econ6mica do projeto, com a exposicdo das formas de
remuneracao do parceiro privado, metas e resultados a serem atingidos, prazos de
execucdao e de amortizagdo do capital investido, eventual previsao de receitas
acessorias e respectiva remuneracdo do parceiro privado, bem como a indicacdo dos
critérios de avaliagdao de desempenho a serem utilizados;

b) A vantajosidade econ6mica e operacional da proposta para a Administragdo Publica
Municipal e a maior eficiéncia na exploracao dos préprios publicos, relativamente a
outras possibilidades de execugao direta e indireta, objetivando a desoneracao dos
cofres publicos;

c) A conveniéncia e a oportunidade da contratacdo do projeto, mediante identificacdo
das razdes que justifiquem a opcao pela modelagem juridica proposta, considerando
a natureza, relevancia, valor do seu objeto e vantajosidade para a Administracao
Publica Municipal;

d) A indicacdo estimativa do impacto orcamentario-financeiro nos exercicios em que
vigorara o contrato, caso aplicavel; e

e) Adequacdo a legislagdo aplicavel, inclusive as normas relativas a inclusao,
acessibilidade e protecao de dados de municipes, com modelagem juridica de normas

gue se fizerem necessarias, inclusive.
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2. Esclarecimentos acerca do Edital de Chamamento Publico e dos Estudos
2.1. Poderao ser solicitados esclarecimentos acerca do objeto e do procedimento
deste Edital de Chamamento Publico, doravante denominado “Edital”, no prazo
improrrogavel de 5 (cinco) dias Uteis a contar de sua publicacdo, por meio de
correspondéncia eletronica enderecada a pmiprojetos@araraquara.sp.gov.br,
enderecada a Comissdo Técnica designada pela Portaria n® 27.510/2021, doravante
denominada “Comissao Técnica”.

2.1.1. O protocolo de pedido de esclarecimentos ndo implicard a renovagao do prazo
para apresentacao de Requerimento de Autorizagao para Realizagao dos Estudos.
2.1.2. As respostas aos pedidos de esclarecimentos serao encaminhadas via
correspondéncia eletronica ao solicitante e divulgadas na Imprensa Local, Diario
Oficial do Estado de Sao Paulo, Jornal de Grande Circulagao no Estado de Sao Paulo,
bem como no sitio eletrébnico oficial do Municipio de Araraquara,

http://www.araraquara.sp.gov.br/transparencia-gestao-e-financas/portal-da-

transparencia-gestao-e-financas

2.2. Sem prejuizo do indicado no item antecedente, os Proponentes a que se refere
o item 3.1 ou os Proponentes Autorizados referidos no item 6.2 poderdo solicitar, a
qualguer tempo desde que em periodo posterior ao prazo de 5 (cinco) dias Uteis para
solicitacdo de esclarecimentos acerca do Edital, a realizacdo de visitas técnicas e
reunides com agentes publicos municipais para melhor compreender o objeto dos
Estudos.

2.3. O protocolo de pedido de esclarecimentos ou de solicitagao de visita técnica ndo
implicaréd a renovacdo do prazo para apresentacao de proposta de realizacao de
Estudos.

2.4. Caso julgue pertinente, a SMA podera promover reunides conjunta ou
separadamente com os interessados, em data e local a serem definidos, conforme
aviso a ser publicado na Imprensa Local, Diario Oficial do Estado de Sao Paulo, Jornal
de Grande Circulagao no Estado de Sado Paulo, bem como no sitio eletronico oficial do

Municipio de Araraquara, http://www.araraquara.sp.gov.br/transparencia-gestao-e-

financas/portal-da-transparencia-gestao-e-financas
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3. Participacao no Chamamento

3.1. Poderdo participar deste Chamamento Publico pessoas fisicas ou juridicas
nacionais ou estrangeiras, individualmente ou em consoércio, doravante denominados
“Proponentes” que, cumulativamente:

a) preencham os requisitos de participagao previstos neste Edital; e

b) protocolem, em até 20 (vinte) dias da data de publicacdo deste Edital, conforme
o preambulo deste Chamamento Publico, no endereco da SMA, Geréncia de
Licitacbes, Requerimento de Autorizacdo para Realizagdao dos Estudos, conforme
modelo constante do Anexo I deste edital e conforme as regras estabelecidas a
sequir.

3.2. A participacao neste Chamamento Publico implica o reconhecimento expresso
pelos Proponentes de que conhecem e se submetem a todas as clausulas e condicdes
do presente Edital e seus Anexos.

3.3. O deferimento de Requerimento de Autorizacao para Realizagdao dos Estudos
nesta PMI, dado pela Comissao Técnica, apds conferidos e aprovados os documentos
apresentados, nao garante a execucao do Projeto ao final, mas tao somente a
participacao dos Proponentes neste Chamamento Publico.

3.4. Juntamente com o deferimento de Requerimento de Autorizacdao para Realizagao
dos Estudos nesta PMI, serd fornecido ao Proponente autorizado um cdédigo de
identificacao, segundo o qual deve apresentar sua proposta de Estudo.

3.5. E vedada a participacdo de:

a) Pessoas declaradas inidoneas, incluindo as sociedades que sejam controladoras ou
controladas, coligadas e subsidiarias entre si, impedidas ou suspensas para licitar e
contratar com o Poder Publico, por quaisquer entes da administracdo publica, direta
ou indireta, nas esferas federal, estadual, distrital ou municipal; e

b) Pessoas que estejam em processo de faléncia, concurso de credores, insolvéncia,
dissolugao ou liquidagao.

3.5.1. Serd indeferida a participagdo em mais de um Estudo de um mesmo
Proponente ou de sociedades que sejam controladoras ou controladas, coligadas e

subsidiarias entre si, isoladamente ou em consoércio.
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3.6. No caso de cadastramento sob a forma de consércio, os documentos de
habilitacdo deverdo ser apresentados por todos os participantes do consorcio,
dispensada a apresentagao de termo ou compromisso de constituicdo de consorcio e
de carta de apresentacao dos consorciados.

3.7. Pessoas juridicas estrangeiras deverdao apresentar declaragdo certificando a
correlacdo entre os documentos apresentados e os exigidos para a habilitacdo juridica
neste Chamamento Publico.

3.7.1. Na hipétese da inexisténcia de documentos equivalentes aos solicitados ou de
o6rgdos no pais de origem que os autentiquem, devera ser apresentada declaragao
informando tal fato.

3.7.2. Quaisquer documentos que sejam redigidos em lingua estrangeira deverdao ser
apresentados acompanhados de traducdao juramentada e de sua respectiva
consularizagao, dispensada esta nos casos previstos pela Convengdo sobre a
Eliminacdo da Exigéncia de Legalizacdo de Documentos Publicos Estrangeiros,

aprovada pelo Decreto Legislativo n® 148, de 06 de julho de 2015.

4. Requerimento de Autorizacao para Realizacao dos Estudos

4.1. O Requerimento de Autorizacao para Realizacao dos Estudos, doravante
denominado “Requerimento”, e demais documentos deverdao ser apresentados, na
data e local indicados no preambulo, em meio digital (CD, pen drives, ou similares)
e impressos em papel, contidos em Envelope N° 1, lacrado, enderecado a Comissao
Técnica com a denominacdo de “Requerimento de Autorizacdo para Realizacdo dos
Estudos”, contendo:

a) Formulario de Qualificacdo do Proponente, conforme modelo disponibilizado no
Anexo IV deste Edital;

b) Demonstracao, por meio habil (atestados, contratos, declaragdes, dentre outros
meios), de capacitacdo técnica e experiéncia na elaboracdo de projetos,
levantamentos, investigagdes e estudos similares aos solicitados, para implantagao
de parcerias entre poder publico e iniciativa privada de empreendimentos de natureza

similar;
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c) Plano de Estudos sintético, que contenha, em linhas gerais, o plano de trabalho, o
cronograma, o objeto, a metodologia e as premissas dos Estudos que pretende
apresentar, a previsdao de dispéndio com os estudos e indicacdo do valor de
ressarcimento pretendido, acompanhado de informacdes e parametros para sua
utilizagao, conforme Termo de Referéncia: Anexo I;.

4.2. Os documentos de habilitagdo dos proponentes deverao ser entregues
juntamente com o ENVELOPE N°1 (“Requerimento de Autorizagdao para Realizagao
dos Estudos “), em envelope em separado, identificado como ENVELOPE N©°2,
“Habilitacao”, contendo na face externa a identificagdo do proponente. Para a
habilitacdao dos Proponentes, serao exigidos os seguintes documentos:

4.2.1. Em se tratando de sociedade empresaria:

a) Cartao de inscricao no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica;

b) Contrato social ou estatuto, com a ultima alteracao;

c) Inscricao municipal no Cadastro de Contribuintes Mobilidrios e inscricdo estadual
referente a Declaracao Cadastral, se aplicaveis;

d) Certiddo negativa conjunta de débitos relativos a tributos federais, a divida ativa
da Unido e contribuicdes previdenciarias, expedida pela Receita Federal do Brasil, e
Certificado de Regularidade do Fundo de Garantia do Tempo de Servico;

e) Prova de regularidade com a Fazenda Estadual (Débitos Inscritos) e Municipal
(Débitos Mobiliarios) do domicilio ou sede do licitante ou outra equivalente na forma
da lei;

f) Prova de inexisténcia de débitos trabalhistas inadimplidos perante a Justica do
Trabalho, mediante a apresentacao de certidao negativa, nos termos do Titulo VII -
A da CLT, aprovada pelo Decreto Lei n© 5.452, de 1° de maio de 1943; e

g) Declaragao de que ndo possui, em seu quadro de pessoal, empregados menores
de 18 (dezoito) anos de idade em trabalho noturno, perigoso ou insalubre, e menores
de 16 (dezesseis) anos de idade em qualquer atividade, salvo na condicao de aprendiz
a partir de 14 (catorze) anos, conforme modelo disponibilizado no Anexo IV deste
Edital.

4.2.2. Em se tratando de empresario individual ou de empresa individual de
responsabilidade limitada:
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a) Cartao de inscricao no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica;

b) Comprovante de inscricdo no registro publico de empresas da respectiva sede;

c) Inscricao municipal no Cadastro de Contribuintes Mobilidrios e inscricdo estadual
referente a Declaracdao Cadastral, se aplicaveis;

d) Certiddo negativa conjunta de débitos relativos a tributos federais, a divida ativa
da Unido e contribuicdes previdenciarias, expedida pela Receita Federal do Brasil, e
Certificado de Regularidade do Fundo de Garantia do Tempo de Servico; e

e) Declaracdo de que nao possui, em seu quadro de pessoal, empregados menores
de 18 (dezoito) anos de idade em trabalho noturno, perigoso ou insalubre, e menores
de 16 (dezesseis) anos de idade em qualquer atividade, salvo na condigcao de aprendiz
a partir de 14 (catorze) anos, conforme modelo disponibilizado no Anexo V deste
Edital.

4.2.3. Em se tratando de pessoa fisica:

a) Cédula de identidade;

b) Comprovante de inscricdo no Cadastro de Pessoas Fisicas;

c) Inscricao municipal no Cadastro de Contribuintes Mobilidrios e inscricao estadual
referente a Declaracdao Cadastral, se aplicaveis; e

d) Certiddo negativa conjunta de débitos relativos a tributos federais, a divida ativa
da Unido e contribuicdes previdenciarias, expedida pela Receita Federal do Brasil, e
Certificado de Regularidade do Fundo de Garantia do Tempo de Servico, se aplicavel.
4.2.4 Caso os documentos apresentados pelo Proponente nao sejam subscritos por
administradores nomeados nos seus préprios atos constitutivos ou pelo préprio
Proponente, no caso de pessoa fisica, deverdao ser apresentados também
instrumentos de mandato outorgando poderes especificos aos subscritores daqueles
documentos, além de cédula de identidade e comprovante de inscricdo no Cadastro
de Pessoas Fisicas dos mandatarios.

4.2.5 Os Proponentes poderdao apresentar certidao positiva com efeitos de negativa
conjunta de débitos relativos a tributos federais, a divida ativa da Unido e
contribuicdes previdenciarias, expedida pela Receita Federal do Brasil.

4.2.6 Qualquer alteracdo na qualificacdo do interessado devera ser imediatamente

comunicada ao érgdo ou a entidade solicitante.
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4.3. Recebidos e conferidos os envelopes contendo o Requerimento de Autorizagao
para Realizacdo dos Estudos e os documentos de Habilitagdo, a Comissao Técnica
procedera a analise formal e substantiva de seus conteldos, de acordo com os
critérios previstos no Termo de Referéncia (Anexo I), e decidird sobre o deferimento
ou indeferimento da autorizacdo para apresentagao de projetos, levantamentos,
investigacdes e estudos, doravante denominada “Autorizacao”, da qual ndo caberd
recurso, sendo possivel interposicdao de pedido de reconsideracdo para a Comissao
Técnica.

4.3.1 A ndo habilitagdo da Proponente implicara no indeferimento do Requerimento
de Autorizacdo para Realizagdao dos Estudos.

4.3.2 A Comissdo Técnica fara publicar na Imprensa Local, Diario Oficial do Estado
de Sao Paulo, Jornal de Grande Circulagdao no Estado de Sao Paulo, bem como no
sitio eletronico oficial do Municipio de Araraquara,

http://www.araraquara.sp.gov.br/transparencia-gestao-e-financas/portal-da-

transparencia-gestao-e-financas, a relagao dos Proponentes autorizados a realizar

Estudos, doravante denominados “Proponentes Autorizados

4.3.1.1 Os Proponentes receberdo, via e-mail, o resultado da analise do
Requerimento de Autorizacdo, data que iniciara o prazo de 3 (trés) dias Uteis para
interposicdo de pedido de reconsideracao, prazo este que nao suspenderd o curso do

prazo para apresentacao dos Estudos.
5. Autorizacao para Realizacao dos Estudos

5.1 A Autorizagao para Realizacdo dos Estudos sera pessoal, intransferivel, de carater

nao exclusivo e:

5.1.1 ndo gerarad direito de preferéncia no processo licitatério do

empreendimento;
5.1.2 ndo obrigara o Poder Publico a realizar licitacdo;

5.1.3 ndo implicarda, por si s6, em direito a ressarcimento de valores

envolvidos em sua elaboragao; e
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5.1.4 ndo implica, em nenhuma hipdtese, responsabilidade da
Administracdo Publica Municipal perante terceiros por atos praticados por pessoa

autorizada.

5.2 A Autorizacao para Realizacdo dos Estudos sera concedida mediante emissao de
Termo de Autorizagdo pela Comissdo Técnica, no qual constardo as condicoes
estabelecidas no Requerimento de Autorizagdo, podendo a Comissdo Técnica
especifica-las, inclusive quanto as atividades a serem desenvolvidas, ao limite
para eventual ressarcimento e a prazos intermedidrios para apresentacao de
informacdes e relatérios de andamento no desenvolvimento de projetos,

levantamentos, investigagdes ou estudos.
5.3 A Autorizagao para Realizacdo dos Estudos podera ser:

5.3.1 cassada, em caso de descumprimento de seus termos, inclusive
na hipétese de descumprimento dos prazos estabelecidos neste edital ou de nao

observacao da legislacao aplicavel.

5.3.1.1 Na hipdétese de descumprimento de termos da
autorizacdo passiveis de regularizacdo segundo decisdo da Comissao Técnica, a
pessoa autorizada tera prazo de 5 (cinco) dias, contado da data da comunicacao,

para tanto.

5.3.1.2 O descumprimento dos prazos estabelecidos neste edital

ndo serao passiveis de regularizagao.
5.3.2 revogada, em caso de:

a) perda de interesse do Poder Publico nos empreendimentos de que

trata o art. 1° deste decreto; ou

b) desisténcia, por parte da pessoa natural ou pessoa juridica de direito
privado autorizada, a ser apresentada, a qualquer tempo, por meio de comunicagao

ao 6rgado ou a entidade solicitante por escrito;
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5.3.3 anulada, em caso de vicio no procedimento regulado por este

decreto ou por outros motivos previstos na legislacao; ou

5.3.4 tornada sem efeito, em caso de superveniéncia de dispositivo legal
que, por qualquer motivo, impeca o recebimento dos projetos, levantamentos,

investigagdes ou estudos.

5.4 A pessoa autorizada serd comunicada em caso de cassacao, revogacao ou
anulacao da Autorizagao para Realizacao dos Estudos, assim como se tornada sem
efeito, hipdteses em que eventuais projetos, levantamentos, investigacdes e estudos

ja elaborados nao gerardo direito de ressarcimento de valores de qualquer natureza.

5.5 Contado o prazo de 30 (trinta) dias das datas das comunicagdes previstas nos
subitens 4.3.3.1.1 e 4.3.3.5 acima, os documentos eventualmente encaminhados ao
orgdo ou a entidade solicitante que ndo tenham sido retirados pela pessoa autorizada

poderao ser destruidos.

5.6 Uma vez publicada as respectivas AutorizagOes, os Proponentes Autorizados terao
prazo de até 60 dias, prorrogavel a critério da Comissao Técnica, para encerramento
e protocolo dos projetos, levantamentos, investigacdes e estudos, doravante

denominados “Estudos”, conforme o disposto no Anexo I: Termo de Referéncia.

6. Os Estudos

6.1 Os Estudos deverao ser apresentados em formato digital (CD, pen drives, ou
similares), e impressos, em envelope lacrado denominado “Estudos”, enderecadas a
Comissao Técnica conforme determinado no Anexo i: Termo de referéncia.

6.2 A Comissao Técnica poderd, a seu critério, solicitar informagoes e documentos
adicionais, promover visitas técnicas e realizar reunides em conjunto ou
separadamente com os Agentes Autorizados, de oficio ou a requerimento dos
Proponentes Autorizados, desde que no prazo de que trata o item 5.6.

6.3 A Comissdo Técnica poderd, a seu critério, abrir prazo para reapresentacao de
projetos, levantamentos e investigagdes de Estudos apresentados, caso sejam
necessarios detalhamentos ou corregbes, apds o protocolo dos Estudos, durante o

periodo de avaliagao.
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6.4 A Comissdao Técnica analisara os Estudos apresentados em até 45 dias,

prorrogaveis justificadamente.

7. Avaliacao e selecao dos Estudos

7.1. Cabera a Comissao Técnica avaliar e selecionar os Estudos recebidos, podendo
contar, para tanto, com a participacao e apoio de servidores da Administracao Publica
Municipal e de terceiros, nos termos da legislagao.

7.2. Os Proponentes Autorizados deverao fornecer a Comissdao Técnica todos os
documentos que justifiquem as solucdes adotadas ou possam contribuir com a
avaliacao e selegdo dos Estudos, a exemplo de estudos, levantamentos, pareceres e
pesquisas.

7.3. A avaliacdo e selecdo dos Estudos sera feita de acordo com os critérios descritos
no Anexo I: Termo de Referéncia, considerando os seguintes parametros:

a) Observancia das diretrizes e atendimento do escopo do presente Chamamento
Publico;

b) Consisténcia das informagdes que subsidiaram sua realizacdo e grau de
abrangéncia dos Estudos;

c) Compatibilidade com as melhores técnicas de elaboragcdo, segundo normas e
procedimentos cientificos pertinentes e de sustentabilidade, bem como sua
adequacao a legislacdao aplicavel, inclusive as de acessibilidade e de protecdo de
dados e com as normas técnicas emitidas pelos 6érgdaos e pelas entidades
competentes;

d) A utilizacdo de equipamentos e processos recomendaveis pela melhor tecnologia
aplicada ao setor;

d) Analise comparativa de viabilidade econ6mico-financeira e de custo e beneficio do
projeto proposto no Estudo com solugdes alternativas e principalmente com a
exploracao direta pela Administragao Publica;

e) o impacto socioecondmico da proposta de empreendimento; e

e) o seu efetivo aproveitamento para fins de modelagem do termo de referéncia de

futuras licitagcao e contratagao.
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7.4. Os projetos, levantamentos, investigacoes e estudos poderdo ser rejeitados:

7.4.1 parcialmente, caso em que os eventuais valores de ressarcimento
serdo apurados apenas em relacdo as informacdes efetivamente utilizadas em

eventual licitagdo; ou

7.4.2 totalmente, caso em que, ainda que haja licitagdao para contratacao

do empreendimento, ndo havera ressarcimento pelas despesas efetuadas.

7.5 Na hipotese de a Comissdao Técnica entender que nenhum dos Estudos
apresentados atenda satisfatoriamente, total ou parcialmente, a autorizacdo, ndo
selecionara qualquer deles para utilizagdo em futura licitacdo, caso em que todos os
documentos apresentados poderdo ser destruidos se ndo forem retirados no prazo de
30 (trinta) dias, contados da data de publicacao da decisao.

5.6 A Comissao Técnica, apos ratificacdo dos titulares das pastas signatarias deste
Edital, fara publicar na Imprensa Local, Diadrio Oficial do Estado de Sao Paulo, Jornal
de Grande Circulacdo no Estado de Sao Paulo, bem como no sitio eletrénico oficial do

Municipio de Araraquara, http://www.araraguara.sp.gov.br/transparencia-gestao-e-

financas/portal-da-transparencia-gestao-e-financas de Araraquara, a relagao do

Estudo ou Estudos selecionados.
7.6.1 Os Proponentes Autorizados receberao, via e-mail, o resultado da
selecdo, data que iniciard o prazo de 3 (trés) dias Uteis para interposicao de pedido

de reconsideracao a Comissao Técnica.

8. Ressarcimento

8.1. Os Proponentes Autorizados serao ressarcidos pelo futuro contratado, desde que
seus Estudos sejam efetivamente aproveitados, total ou parcialmente, pela
Administragdo Publica Municipal.

8.2 O ressarcimento dos Estudos nos termos do item precedente ficara limitado ao
percentual de 2,5% (dois inteiros e cinco décimos percentuais) do valor total
estimado para os investimentos necessarios a implementacdo do

empreendimento ou para 0os gastos necessarios a sua operacao € manutengao
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durante o periodo de vigéncia da parceria, o que for maior, nas condicbes e
proporcdes definidas no item 8 do Anexo I: Termo de Referéncia.

8.2.1 O ressarcimento parcial devido a selecdo de itens isolados dos Estudos
se dara na proporcdo prevista para o item no Anexo I: Termo de Referéncia sobre o
valor correspondente a 2,5% (dois inteiros e cinco décimos percentuais) do valor
global nominal do contrato proposto pelo Estudo que obtiver maior numero de itens
selecionados.
8.3. Os Estudos poderao ser aproveitados parcial ou totalmente, ou ainda combinados
entre si, em edital de licitacdo, hipétese em que os valores de ressarcimento, a serem
pagos pelo contratado ou parceiro, serdao apurados apenas em relagao as informagdes
efetivamente utilizadas, observado o valor referente a 2,5% (dois inteiros e cinco
décimos percentuais) do valor total estimado para os investimentos necessarios
a implementacdo do empreendimento ou para os gastos necessarios a sua
operacdo e manutencao durante o periodo de vigéncia da parceria, o que for
maior, assim como observada as proporgoes de ressarcimento indicadas no Anexo I:
Termo de Referéncia.
8.4. Eventual desisténcia do Propoente Autorizado apds entrega dos Estudos ndo
impedira que a Administracdo Publica Municipal se utilize dos Estudos até entdo
entregues.
8.5. Ndo sera devida pela Administracdo Publica Municipal indenizacdo aos
Proponentes Autorizados em razdo da realizagdao dos Estudos, devendo ser
suportados exclusivamente pelos Proponentes Autorizados os custos decorrentes da
concepgao, elaboragao e execugao desses Estudos.
8.6. A Comissdo Técnica podera, a qualquer momento, mesmo apos encerrado este
Chamamento Publico, solicitar aos autores e responsaveis pelos Estudos
esclarecimentos, informagoes, adequagdes ou atualizagoes.
8.7 Até a abertura da licitagcdo do empreendimento, o ressarcimento dos projetos,
levantamentos, investigacdes e estudos fica condicionado a eventual necessidade de
atualizacao e adequagdo, em caso, dentre outros, de :

8.7.1 alteracdo de premissas regulatérias e de atos normativos aplicaveis;
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8.7.2 recomendacgoes e determinacdes dos érgaos de controle; ou

8.7.3 contribuicbes provenientes de consulta e audiéncia publica.

9. Propriedade intelectual

9.1. Os direitos decorrentes da autoria e da propriedade intelectual sobre os Estudos,
informacdes, levantamentos, projetos e demais dados e documentos apresentados
neste Chamamento Publico serdo cedidos ao Municipio de Araraquara, sem 0Onus,
podendo ser utilizados incondicionalmente para a formulacdao de editais, contratos ou
de outros chamamentos publicos com o mesmo objeto.

9.2. Aos autores e responsaveis pelos Estudos ndo sera atribuida remuneracao ou
indenizacao pelos direitos decorrentes da autoria e da propriedade intelectual de
obras ou invengdes, ressalvado o ressarcimento aos Proponentes Autorizados

previsto no item 8. acima.

10. Disposigoes finais

10.1. Os Proponentes Autorizados poderao, na elaboracao das modelagens, contratar
terceiros para a sua execugao, que deverao ser identificados nos Estudos
apresentados.

10.2. A abertura deste Chamamento Publico ndo implica obrigatoriedade de a
Administracdo Publica Municipal adotar os demais atos necessarios a contratacdo do
projeto nem a condiciona a utilizagdo dos Estudos obtidos.

10.3. Este Chamamento Publico podera ser revogado a qualguer momento por razoes
de interesse publico, em decorréncia de fato superveniente, ou anulado, no todo ou
em parte, de oficio ou por provocacao de terceiro.

10.4. A qualquer tempo, a Administracao Publica Municipal podera:

a) Solicitar informacdes adicionais aos Agentes Autorizados, para retificar ou
complementar o escopo dos Estudos;

b) Alterar, por ato fundamentado, a estrutura, o cronograma, o conteido e os
requisitos deste Chamamento Publico; e

c) Iniciar a licitagao ou qualquer procedimento de selegao referente ao objeto dos

Estudos, em qualquer fase ou etapa deste Chamamento Publico.
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10.5. A apresentacdao de proposta pressupde levantamento de informagoes
atualizadas e a consideracdo das diretrizes técnicas e condicionantes para a
realizagdo dos Estudos constantes do Termo de Referéncia (Anexo I).

10.6. Caso seja necessario, a Administracdo Publica Municipal poderd solicitar
esclarecimentos acerca das propostas apresentadas, sendo permitida a corregao de
vicios formais, além da complementacdo de informagdes apresentadas inicialmente,
no periodo relativo a avaliacdo pela Comissdo Técnica ou apds a escolha do Estudo
ou Estudos vencedores.

10.7. A apresentacao de Estudos, no ambito deste Chamamento Publico, ndo impede
a participagcdo do Agente Autorizado em eventual licitagao que tenha o mesmo objeto.
10.8. Este Chamamento Publico ndo podera ser interpretado como procedimento de
pré-qualificacdo, inicio de contratacdo ou garantia de contratacao futura.

10.9. A aceitagdo integral dos Estudos apresentados por algum dos Proponentes
Autorizados nao gerara obrigacdao de contratacao deste Agente Autorizado.

10.10. A participacdao neste Chamamento Publico ndo gera favorecimento, vantagem
ou privilégio nos futuros procedimentos de licitacao ou outro procedimento que venha
a ser lancado pelo Municipio de Araraquara.

10.11. N3o havera corresponsabilidade do Municipio de Araraquara perante terceiros
pelos atos praticados pelos Proponentes e Proponentes Autorizados na condugao dos
Estudos.

10.12. Os Proponentes e os Proponentes Autorizados assumirao todos os custos de
preparacao e apresentacdo de suas Propostas e Estudos e o Municipio de Araraquara
nao sera, em caso algum, responsavel por esses custos, independentemente do
resultado do Chamamento Publico.

10.13. Os Proponentes e os Proponentes Autorizados serdo responsaveis pela
veracidade das informacgdes e dos documentos apresentados em qualquer fase deste
Chamamento Publico.

10.14. As comunicagoes, solicitacoes de informagdes ou esclarecimentos e quaisquer
outros documentos relativos ao presente Chamamento Publico deverdo ser

protocolados no endereco da SMA ou no e-mail indicado no predmbulo deste Edital.
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10.15. Dados adicionais e informacdes publicas disponiveis para a realizacdo dos
Estudos poderdo ser obtidos pelo sitio eletrénico indicado no preambulo deste Edital.
10.16. Os casos omissos serao resolvidos pela Comissdo Técnica, que devera
interpretar as regras previstas neste Chamamento Publico e basear suas decisoes
segundo as normas vigentes e os principios que regem a Administragao Publica.

10.17. Fica eleito o Foro da Comarca de Araraquara/SP, renunciando a outros por

mais privilegiados que sejam, para dirimir as questdes oriundas deste edital

Araraquara, 17 de Setembro de 2.021

ANTONIO ADRIANO ALTIERI

Secretario de Administracdo

SALUA KAIRUZ MANOEL POLETO TEREZA CRISTINA TELAROLLI
Secretaria Municipal de Secretaria Municipal de Cultura

Desenvolvimento Urbano

SERGIO JOSE PELICOLLA JULIANA PICOLI AGATTE
Secretario Municipal de Obras e Servicos Secretaria Municipal de Governo,
Publicos Planejamento e Financgas
MILENA MALHEIROS PAVANELLI MANOEL DE ARAUJO SOBRINHO

Secretaria Municipal de Esporte e Lazer Presidente da Morada do Sol. Turismo
Eventos e Participagao S.A
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Anexo 1

Termo de Referéncia
1. Introducao

Este Termo de Referéncia apresenta o contexto do desenvolvimento do Chamamento
Publico n® 05/2021 e as diretrizes para a elaboracao, pelos interessados, quanto a:

a) requerimento de autorizagao de realizagdo dos Estudos;

b) proposta de Estudos, restrita aos proponentes que obtenham a pertinente
autorizacao,

para a apresentacao de projetos, levantamentos, investigagbes, estudos e
modelagens de viabilidade técnico-operacional, econdémico-financeira, juridica e de
engenharia e arquitetura para a modernizagao, restauracdao, gestao, operagao,
exploracdo e manutencdo, voltados a futura concessdo do complexo esportivo e
turistico aqui denominado “Complexo Arena da Fonte Luminosa”, composto pelo
Estadio Municipal Estadio Dr. Adhemar Pereira de Barros (“Arena da Fonte”), Ginasio
de Esportes Castelo Branco e Centro de Eventos de Araraquara e Regiao — CEAR -
Prefeito Waldemar De Santi e do complexo esportivo do Circuito Municipal de Esportes
sobre Rodas “José Alberto Gongalves (Gaeta)”, aqui denominado “Complexo de
Rodas”, composto pelas pistas do Kartédromo, de bicicross e de autocross,
localizadas no Parque Pinheirinho.

Tanto Requerimento quanto proposta devem estar acompanhados dos documentos
exigidos no edital e devem permitir que Administracdo Publica Municipal disponha de
todas as informacdes necessarias para proceder a anadlise formal e substantiva dos
seus conteldos, nos termos do Edital de Chamamento Publico n® 05/2021 e deste
Termo de Referéncia.

Os Estudos devem atender as diretrizes previstas neste Termo de Referéncia,
compreendendo os elementos minimos relacionados a modelagem operacional,
econdmico-financeira, juridica e de engenharia e arquitetura a seguir descritos.

Os requisitos para anadlise de Propostas e para avaliacdo e selecdo dos Estudos
especificados no Edital devem ser interpretados em conjunto com as diretrizes
constantes deste Termo de Referéncia.

2. Descricao, conveniéncia e oportunidade na realizacao dos estudos tendo
o Complexo Arena da Fonte Luminosa Luminosa e o Complexo de Rodas
como objeto

2.1 O Complexo Arena da Fonte Luminosa Luminosa compbe-se dos seguintes
proprios:
2.1.1 Pertencentes ao Municipio de Araraquara:
20
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e Estadio Municipal Dr. Adhemar Pereira de Barros (“Arena da Fonte”);

~ n”

e Ginasio de Esportes Castelo Branco (“*Gigantao”); e
2.1.2. Pertencentes a empresa Morada do Sol, Turismo, Eventos e Participagao
S.A, denominados conjuntamente CEAR (Centro de Eventos de Araraquara e

Regiao):
e Pavilhdao 01 - Principal;
e Pavilhao 02 - Centro Internacional de Convencao Dr. Nelson Barbieri;

e Pavilhdo 03 - Sede atual da Coordenadoria de Vigilancia Sanitaria, érgao da
Secretaria Municipal de Saulde e sede atual do Nucleo de Gestdao de
Suprimentos, Almoxarifado e Transporte (NGSAT), 6rgao da Secretaria
Municipal de Educacdo/NGSAT, através de contrato de locagdao com o Municipio
de Araraquara,

e Pavilhao 04 - Gilberto Mastrello - Sede atual da Escola de Esportes de
Ginastica Artistica, da Secretaria Municipal de Esportes e Lazer, através de
contrato de locagdao com o Municipio de Araraquara

e Pavilhdo 05 - Dr. Weenis Dias Macieira — Sede do centro de atividades para a
terceira idade, da Secretaria Municipal de Esportes e Lazer, através de contrato
de locagdo com o Municipio de Araraquara

e Passarela do Samba
e Areas Externas/Estacionamentos.
2.2. Complexo de Rodas

Localizado no Parque Pinheirinho compode-se do Circuito Municipal de Esportes sobre
Rodas, “José Alberto Gongalves (Gaeta)”, englobando os seguintes préprios:

e Pista de automobilismo para kart (Kartddromo);
e Pista de automobilismo de autocross; e
e Pista de bicicross.
2.3. Conveniéncia e oportunidade na realizacdo dos estudos

O Estadio Municipal Dr. Adhemar Pereira de Barros (“Arena da Fonte”) foi inaugurado
em 10 de junho de 1951, pela Associacdo Ferrovidria de Esportes (AFE), sendo o seu
nome uma homenagem ao homem publico que foras prefeito da cidade de Sdo Paulo
(1957-1961), interventor federal (1938-1941) e duas vezes governador de Sao
Paulo (1947-1951 e 1963-1966). Mais que um equipamento esportivo, o Estadio
Arena da Fonte é um dos emblemas de identidade da cidade, que o identifica
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diretamente com o time de futebol da AFE, embora atualmente tenham proprietarios
diferentes.

O Ginasio Municipal de Esportes Castelo Branco, carinhosamente conhecido na cidade
como “Gigantdo” foi inaugurado no dia 11 de outubro de 1969. Sua denominagao se
deu pelo Decreto n© 3251/1969 e guarda uma curiosidade: em um primeiro momento
entende-se que o nome seria em homenagem ao ex-presidente militar, Marechal
Humberto de Alencar Castelo Branco, morto em 1967, fato que nao foi desmentido
pelo prefeito que o inaugurou, Rubens Cruz, mas reza uma lenda urbana que real
intengcdao era homenagear a esposa e o sogro do entao prefeito, que tinham como
sobrenome "Castelo Branco". Do mesmo modo que a Arena da Fonte, o Gigantdo é
icone de identidade araraquarense, quer por historicamente ter sido palco de eventos
esportivos e culturais memoraveis, de repercussdo nacional e internacional, quer pelo
arrojo e grandiosidade de sua estruturaimpar em construcdo de concreto armado
aparente, com um portico rigido e emprego de tirantes protendidos que cobrem um
vao livre de 100 por 60 metros.

Ainda compde o Complexo Arena da Fonte, objeto deste Edital, o conjunto de
pavilhdes e equipamentos da empresa Morada de Sol, Turismo, Eventos e
Participagdes S.A. - CEAR (Centro de Eventos de Araraquara e Regido), igualmente
referéncia econdmica, cultural e histérica de Araraquara, pois sua origem remonta a
Estrada de Ferro Araraquarense-Mogiana, com realizagdo, nas ultimas duas décadas,
de eventos como a FACIRA, Feira Agro Comercial e Industrial de Araraquara, cujas
edicOes iniciais marcaram época, tendo sido retomadas em 2017, apds alguns anos
sem realizacdo, além de outras feiras, formaturas, eventos, shows, teatros,
congressos, com publico de mais de 400 (quatrocentos) mil visitantes ao ano (vide
Caderno 01 em anexo).

O Complexo Arena da Fonte Luminosa situa-se em local de acesso facilitado, quer
seja pela Via Expressa, quer pela Avenida Bento de Abreu, via esta servida por
transporte coletivo, inclusive.

A despeito do exposto, os imdveis e equipamentos pertencentes a empresa Morada
de Sol, Turismo, Eventos e Participacbes S.A. - CEAR, que compdem neste
Chamamento o denominado Complexo Arena da Fonte Luminosa, apesar de
produzirem inUmeros eventos e gerarem receita propria a empresa, necessitam de
investimentos e melhorias para efetivacao de todo seu potencial como espago de
entretenimento, lazer, turismo, cultura e convivio social para a populacdo de
Araraquara, que seria catalisado pela contratagao de parceria com a iniciativa privada
com expertise no ramo.

De outro lado os proprios pertencentes ao Municipio de Araraquara, que compdem o
denominado Complexo Arena Fonte, encontram-se subutilizados e desatualizados,
além de mobilizarem recursos significativos de manutencdo que, advindos do
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orcamento municipal, sao limitados e concorrem com outras necessidades e
demandas publicas.

O Complexo de Rodas, composto pela pista de Autocross, de Bicicross e pelo
Kartédromo, todos localizados no Parque Pinheirinho, sdo equipamentos de esporte
de destaque em suas categorias, mas que se encontram subutilizados, dado,
inclusive, o carater mais comercial que popular do género.

Nesse sentido, considera-se conveniente e oportuna para o Municipio de Araraquara
a concepcao de um novo modelo para a gestao de seus préprios inclusos no Complexo
Arena da Fonte Luminosa e do Complexo de Rodas, gestdao esta que se traduza na
modernizacdo e restauracdo dos proprios que os compdem, para seu melhor
aproveitamento, bem como para operacao e manutengao mais eficientes, aptas a
efetivar todo o potencial daqueles espacos para realizagdao de eventos esportivos e
culturais, respeitando as condicbes e restricoes decorrentes do uso publico
espontaneo ou no ambito das politicas publicas e dos servigos publicos neles
desenvolvidos.

Cabe destacar a natureza privada dos proprios pertencentes a Morada do Sol,
Turismo, Eventos e Participagdes S.A., uma vez que referida empresa nao integra o
orcamento publico municipal, auferindo receita exclusivamente com a gestao de seu
patrimobnio através de locacOes de espaco para eventos e custeando assim, suas
despesas e investimentos. Contudo, é também de interesse publico, ainda que
indireto, a inclusdao dos proprios da empresa Morada do Sol, Turismo, Eventos e
Participagdes S.A. no Complexo Arena da Fonte Luminosa, quer pelo fato de que o
Municipio de Araraquara € o maior acionista da empresa, quer pelo desejavel fomento
a atividade econ6mica do setor de negdcios, turismo e lazer na cidade, o que justifica
o interesse publico do Municipio na modernizacdo da gestdo e incremento nos
investimentos de referidos préprios que uma modelagem de parceria com a iniciativa
privada certamente proporcionara.

Para tanto, oportuno estimular o exercicio diversificado de pensar a viabilidade do
empreendimento pautada pela diversidade de usos e oportunidades, que aproveitem
a cidade em inUmeros aspectos, desde o uso direto pela populacao até a exploracdo
econdmica que fomente o turismo de negdcios, cultura, esporte e lazer. Inegavel que
a diversificacdo de olhares se da com a abertura para a participacdo da iniciativa
privada, em Procedimento de Manifestacdo de Interesse (PMI), através de
Chamamento Publico, como ora se intenta.

Assim, tendo em vista os altos custos para manutengdao dos equipamentos esportivos
e de lazer, arcados atualmente pelo Erario no que se refere aos proprios publicos,
assim como os altos investimentos que seriam necessarios a otimizacao do uso dos
proprios pertencentes a Morada do Sol, Turismo, Eventos e Participacdes S.A., bem
como a necessidade de explorar novas formas de uso dos préprios que compdem o
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Complexo Arena da Fonte Luminosa e o Complexo de Rodas, otimizando seus
potenciais, a Administracdo Municipal Direta, ao lado da empresa Morada de Sol ,
Turismo e Eventos e Participacdes S.A., inicia o presente Chamamento Publico, com
o objetivo de colher subsidios da expertise privada para melhor aproveitamento das
instalagdes, melhor plano de investimentos e maior eficiéncia em sua gestdo, através
da oferta de propostas inovadoras, técnica e economicamente viaveis e sustentaveis,
para que o Estadio Arena da Fonte, o Gigantao, o CEAR e o Circuito de Esporte sobre
Rodas continuem a exercer sua vocagdao como equipamentos de esporte, cultura e
lazer, sendo alcados a centros de referéncia de negdcios, turismo e entretenimento
no Estado de S3o Paulo, desonerando os cofres publicos e desmobilizando recursos
municipais que poderdo, assim, ser invertidos em servigos eminentemente publicos,
além de maximizar o potencial de uso dos préprios da Morada do Sol Turismo,
Eventos e Participagdes S.A.

3. Objeto do Chamamento Publico

Este Chamamento Publico visa tornar publico o Procedimento de Manifestacdo de
Interesse (PMI) de pessoas naturais ou pessoas juridicas de direito privado, que tem
por por objeto a apresentacdo de estudos de modelagem técnico-operacional,
econdmico-financeira, juridica e de engenharia e arquitetura para a restauracdo,
modernizacao, gestdo, operacdo, exploracdo e manutencdo dos préprios que
compdem o “Complexo Arena da Fonte Luminosa” e o “"Complexo de Esportes sobre
Rodas”, do Parque Pinheirinho, doravante denominados “Estudos”.

A descricao das caracteristicas dos proprios que compdem os Complexos consta do
Anexo II: Descricao dos Complexos.

4. Requerimento de Autorizacao para apresentar os Estudos

Somente estardo aptos a apresentar os Estudos objeto deste PMI os interessados que
obtiverem autorizagao para tanto e que demonstrarem estar habilitados, nos termos
do Edital.

Os Requerimentos de Autorizacao deverdo ser apresentadas em formato eletrénico,
gravadas em dispositivo fisico (CDs, pen drive, ou similares), enderecado a Comissao
Técnica, contendo os documentos indicados no item 4. do Edital de Chamamento
Publico, observadas as diretrizes previstas no presente tépico.

4.1. Formulario de Qualificacdo do Proponente

O Formulario de Qualificacdo do Proponente devera observar o modelo disponibilizado
no Anexo IV do Edital: Formulario de Qualificacdo do Proponente.
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4.2. Documentos de habilitacdo do Proponente

Os documentos de habilitacao do proponente deverao observar as normas previstas
no Edital de Chamamento Publico.

4.3. Plano de Trabalho

O Plano de Trabalho a ser apresentado deve conter, em linhas gerais, o cronograma,
a metodologia, a previsdao de dispéndio e o percentual de ressarcimento pretendido
sobre o valor total do contrato (limitado ao percentual determinado no item 8 do
Edital), acompanhado de informagbes e parametros para sua utilizagao.

O plano de trabalho deve indicar as acdes necessarias para o planejamento e a
realizagdao dos estudos e a definicao preliminar das premissas para a modelagem
operacional, econdmico-financeira, juridica e de engenharia e arquitetura do projeto
a ser proposto.

4.4. Cronograma

O cronograma devera contemplar as fases de planejamento e a realizagdo dos
estudos, respeitado o prazo fixado no item 5.6 do Edital, sem considerar eventuais
prorrogacgoes.

4.5 Metodologia

A metodologia devera compreender os métodos a serem empregados para a obtengao
de informacgdes, definicao do escopo dos projetos, concepgao, elaboragao e execugao
dos Estudos. O Proponente devera indicar a forma e os meios para a condugao dos
Estudos, previsao de dispéndio e valor de ressarcimento pretendido.

A previsdo de dispéndio com os estudos devera indicar os desembolsos previstos
necessarios a concepgao, elaboracdo e execucao dos Estudos.

O valor de ressarcimento pretendido devera refletir os custos que efetivamente
incorrerdo na concepgao, elaboracdo e execucao dos Estudos, e que possam vir a ser
comprovados pelo Proponente, observado o limite maximo global previsto no item 6
do Edital.

O ressarcimento apenas sera devido se os Estudos forem efetivamente aproveitados,
total ou parcialmente, pela Administracdo Publica Municipal para estruturagdao dos
projetos que comporao eventual licitagcao da concessao dos Complexos.

4.6 Premissas para a modelagem

As premissas para a modelagem operacional, econdmico-financeira, juridica e de
engenharia e arquitetura do projeto, constantes do plano de trabalho, poderao conter
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as diretrizes para a realizacao dos levantamentos, estudos, projetos, plantas,
calculos, inclusivecontratacao de consultorias diversas, se for o caso.

4.7 Demais documentos

Em complemento ao plano de trabalho, é facultada aos Proponentes a apresentagao
de diagnodsticos e estudos prévios, bem como de documentos que justifiquem as
diretrizes e premissas das Propostas.

5. Diretrizes técnicas para a realizacao dos Estudos

Uma vez autorizados a realizar os Estudos, os Proponentes Autorizados deverao
inicia-los, em atendimento a este Chamamento Publico e a legislacdo aplicavel, bem
como em atendimento aos cronogramas e as premissas do plano de trabalho
apresentado, observando eventuais condicionamentos e sugestdes de alteracao de
escopo feitas pela Comissdo Técnica.

Quaisquer alteracdes no plano de trabalho ou atrasos no cronograma devem ser
imediatamente comunicadas pelos Proponentes Autorizados a Comissao Técnica.

5.1. Diretrizes Gerais para a realizacao dos Estudos

Os Estudos deverao contemplar projeto que compreenda a modernizagao,
restauracao, gestdao, operagao e manutencao dos Complexos indicados no plano de
trabalho do Proponente Autorizado.

Os Estudos devem se pautar na premissa de que o Complexo Arena da Fonte
Luminosa Luminosa e o Complexo de Rodas sao locais de interesse esportivo e
cultural, bem como de lazer, turismo e recreacdao, nos quais toda atividade
desenvolvida deve ser de interesse de seus usuarios, assim como de interesse da
administragcao municipal, observadas as seguintes diretrizes e objetivos:

a) Tornar os Complexos mais atraentes para o publico em geral e para eventuais
parceiros, buscando a maximizagao de sua ocupacgao e utilizagao, assim como
de sua sustentabilidade econdmica e retorno para o Municipio e para a empresa
Morada do Sol, Turismo, Eventos e Participacdes S.A.;

b) Indicar os investimentos a serem realizados no ambito da parceria a fim de
alcancar os objetivos de exploracao e dinamizacdo dos locais e dos proprios;

c) Prever que a administracdo dos Complexos, sempre que possivel, atenda aos
anseios dos usuarios e busque, de forma permanente, o didlogo com os
usuarios, com os moradores do entorno e com a sociedade;

d) Prever modelagens que considerem a realizagdo, pelo contratado, da
manutencgao preventiva e corretiva dos Complexos durante todo o prazo
contratual;
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Objetivar a desoneracao da Administracdo Publica Municipal, através da
obtencdo de receitas diretamente da exploracao dos préprios ou por meio da
exploracdo de fontes de receitas complementares, acessérias ou provenientes
de empreendimentos associados, assim como da atracdo de investimentos
privados, tendo em vista a garantia da sustentabilidade financeira do projeto
ao longo prazo contratual e a vantajosidade econ6mica para a Administracdo
Publica Municipal, assim como para a empresa Morada do Sol, Turismo,
Eventos e Participacdes S.A.;

Apontar eventuais condicoes de atrair investimentos proporcionais aos custos
financeiros do projeto, considerando a previsdao de modernizagdao dos seus usos
originais com reformas infraestruturais, paisagisticas e arquitetbnicas,
guantificando impactos e intervencodes e ilustrando, sempre que possivel, com
diagramas, planos e perspectivas;

Fomentar o uso de areas e edificagdes subutilizadas, buscando o pleno uso dos
equipamentos e areas dos Complexos, ampliando o publico usuario e
aprimorando a qualidade dos servigos oferecidos;

Buscar modelagens que prevejam que as obras de modernizacao e restauro
sejam concluidas o mais breve possivel, propiciando a populacdo de
Araraquara um melhor aproveitamento das instalagdes publicas que hoje estao
sendo subutilizadas pela falta de condicdes no padrao de qualidade condizente;

Contemplar a continuidade dos servicos publicos ora prestados nos locais
integrantes dos Complexos, com apresentacao de solugdo que os integre a
exploragcao do local ou, alternativamente, os transfiram oportunamente para
locais adequados;

Contemplar a realizagao de eventos esportivos, culturais, de lazer e recreagao
tradicionalmente produzidos pela Administracdo Municipal nos locais
integrantes dos Complexos;

Contemplar os contratos e termos de permissdao de uso com terceiros ora
existentes que tenham como objeto a utilizagao dos locais que compdem os
Complexos, integrando a modelagem proposta sua execugao ou rescisdo
indenizada;

Contemplar, para definicdo da alinea “k”, o impacto socio-cultural do uso
contratado ou permitido dos préprios dos Complexos;

m) Promover a acessibilidade para pessoas com deficiéncia ou mobilidade

n)

reduzida;

Indicar o prazo de contratagao que otimize a parceria;
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o) Prever, na contratacdao, a arrecadacao fiscal de todos os tributos, tarifas e
precos publicos federais, estaduais e municipais no municipio de Araraquara ;

p) Prever a responsabilizacdao por todos os fortuitos, internos ou externos,
ocorridos nos Complexos, bem como pelos danos que seus agentes ou
delegatarios, nessa qualidade, causarem a terceiros, assegurado o direito de
regresso contra o responsavel nos casos de dolo ou culpa;

g) Contemplar, na modelagem econdmico-financeira os investimentos recém
efetuados pelo poder publico, bem como aqueles em curso de efetivacao;

r) Apontar os meios de interacdo da gestdao dos Complexos com o0s usuarios
através de via digital, destacando facilidades de comunicacao e agendamento
de usos e servigcos, sem prejuizo da compliance da Lei Geral de Protegao de
Dados dos usuarios dos Complexos.

Sem prejuizo dos itens acima, os Estudos devem apresentar, tanto quanto possivel,
solugdes financeiramente viaveis, que resguardem a maximizacao do interesse
publico, que considerem a administracao eficiente e dindmica do Complexo, e que
busque a autossuficiéncia financeira do projeto.

Para a anadlise de fontes provenientes de receitas alternativas, complementares,
acessorias ou de projetos associados, o Proponente Autorizado podera considerar a
realizagdo de eventos esportivos, culturais ou de entretenimento, a exploragcao de
estacionamento, lanchonetes, restaurantes, pontos fixos ou modveis de venda de
comida e bebida, lojas, equipamentos esportivos e de lazer, servigcos de foto
comercial, acdes de marketing, comercializagdao de direitos de nome (naming rights),
exploragdo publicitaria, telecomunicacdes, dados mdveis e demais usos permitidos
nos zoneamentos.

Para a analise da exploracao de eventuais atividades, o Proponente Autorizado devera
considerar as limitacoes fisicas e de publico dos itens do Complexos, bem como
respeitar as regras referentes a protecdo ao patrimoénio histérico-cultural, paisagem
urbana, seguranca e conforto dos usuarios, atentando-se para o impacto gerado em
relacdo aos niveis admissiveis de emissdo sonora, de iluminagdo e de aumento no
trafego de veiculos no complexo, no entorno e em locais especificos, ainda que
remotos, mas afetados pelos eventos e atividades desenvolvidos.

Deve ser analisado modelo de gestao compartilhada do Museu do Futebol e Esportes
de Araraquara e do Museu de Reminiscéncias Esportivas Paschoal Gongalves da
Rocha, instalados no interior do Estadio Arena da Fonte, serd compartilhada com o
Municipio de Araraquara, através da Secretaria Municipal de Cultura, nos termos da
Lei Municipal n® 7.224, de 09 de abril de 2.010 e da Lei Municipal n© 8.521, de 13 de
agosto de 2015; sendo importante que o projeto apresente agdes que promovam a
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integracao dos equipamentos, assim como preserve a gestao de acervo e de conceitos
dos Museus.

Para a eventual propositura de edificacoes, reformas, readequacao dos espagos e
outras obras de engenharia, o Proponente Autorizado devera respeitar as diretrizes
do paragrafo anterior, bem como a legislacao urbanistica e de edificagdes vigente,
em especial o quando indicado no Anexo II.

Para a eventual previsao de exploracao de direitos de nome, o Proponente Autorizado
deverd propor normatizacdao municipal que disponha sobre a pratica denominada
naming rights ou direito de nomeacao para equipamentos esportivos, culturais e de
lazer.

5.2. Vedagobes
E vedada a apresentacdo de Estudos que considerem:
a) Concessao de incentivos fiscais e tributarios ndo previstos na legislagao; e

b) Previsao de alteragao legislativa, salvo de autorizagao legislativa para concessao
dos proprios municipais que compdem os Complexos.

5.3. Conteudo dos Estudos

Os Estudos devem contemplar propostas de solugdes arquitetdnicas e de engenharia,
modelos de negdcios e de exploracdao comercial, aplicados em projeto para a
recuperacao da infraestrutura e melhoria da gestao do Complexo, conforme o item
5.1 deste Termo de Referéncia e as diretrizes a sequir:

5.3.1 Modelagem operacional

A modelagem operacional devera apresentar a forma e o dimensionamento da
administragdao dos Complexos e como serao explorados comercial e operacionalmente
os locais e servicos relacionados.

Os Estudos deverao apresentar o plano de operagao e manutengao dos ativos e a
politica de gestdo de pessoal, com o detalhamento de custos e despesas e caderno
de encargos. A estrutura fisica e de pessoal necessdria para a adequada
administracao dos servicos devera ser descrita e justificada, respeitadas as normas
técnicas aplicaveis.

Como resultado da modelagem operacional, também deverao ser detalhados, para
todo o prazo contratual, dentre outros aspectos:

a) plano de exploragao comercial do empreendimento, envolvendo a concepgao
de um modelo de negdécio que contemple tanto a geragcdo de receitas
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associadas a atividades esportivas, receitas comerciais correlatas (por
exemplo, a exploragao direta ou indireta de bares, lojas, restaurantes, centro
comercial, exclusividade na venda de produtos, areas patrocinadas, escritorios
compartilhados, estacionamento, centro de convengoes, etc.), como receitas
geradas pela realizacao de eventos culturais ou de entretenimento;

Plano de manutencao de edificacdes, equipamentos e espacos publicos;

Plano de integracao ao modelo proposto dos servigos e atividades publicas e
contratuais existentes;

estimativa detalhada dos custos administrativos, operacionais e outras
despesas (incluidas despesas com agua, energia, telecomunicagoes, etc.),

matriz de riscos operacionais; e

proposta de sistema de mensuracdao de desempenho, com indicadores que
permitam estabelecer e avaliar o nivel de servico, contendo ainda a definicao
dos parédmetros a serem verificados, metas, a metodologia de verificacdo e as
consequéncias associadas ao seu descumprimento, se for o caso.

5.3.1.1 Usos institucionais e contratuais

A modelagem operacional devera contemplar, na forma, no dimensionamento da
administracdao dos Complexos e na forma comercial e operacional de exploracao, os
seguintes usos institucionais e contratuais dos proprios que compdem o Complexo
Arena da Fonte Luminosa:

Estadio Municipal Dr. Adhemar Pereira de Barros (“Arena da Fonte”):
a.1) Datas de eventos e atividades:

Jogos dos campeonatos de futebol masculino que participar o time que ostente
o nome AFE - Associacao Ferroviaria de Esportes - objeto de Termo de
Permissao de Uso onerosa com a Ferrovidria S.A., nos Termos do Decreto n©
11.461, de 10 de agosto de 2017;

Jogos dos campeonatos de futebol feminino que participar o time que ostente
o nome AFE - Associacdo Ferroviaria de Esportes - equipe bancada pela
FUNDESPORT, em parceria com a Ferroviaria S.A.;

Encenacao da Paixao de Cristo, 01 (um) dia, na sexta-feira que antecede o
domingo de Pascoa;

Finais de campeonatos amadores
Marcha para Jesus, 01 (um) dia, em agosto;

Museu do futebol, no interior do Estadio;
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b) Ginasio de Esportes Castelo Branco (“*Gigantao”):
b.1) Datas de eventos e atividades:

e Campeonatos e ligas de Futsal, Basquete e Handbol - datas esparsas de
marco a dezembro

e Jogos Universitarios — datas esparsas de maio a dezembro
e Jogos da Primavera - setembro
e Seletivas Municipais - fevereiro e margo

b.2) Servicos Publicos prestados no local, com atividades didrias, de segunda
a sexta-feira:

e Secretaria Municipal de Esportes e Lazer — administracao
e Secretaria Municipal de Esportes e Lazer — academia para atletas;

e Secretaria Municipal de Esportes e Lazer - Fisioterapia e consultério
psicoldgico;

e Secretaria Municipal de Esportes e Lazer - Ténis de mesa;

c) Morada do Sol, Turismo, Eventos e Participagdes S.A.- CEAR - Centro
Internacional de Convengao Dr. Nelson Barbieri e demais pavilhdes:

c.1) Datas contratadas de eventos e atividades:

e Datas para eventos diversos sob contrato com particulares, a disposicdo para
consulta;

e FACIRA/ COMEMORAGOES DO ANIVERSARIO DA CIDADE 22 DE AGOSTO - 10
dias no més de agosto, em torno do dia 22;

e CARNAVAL - previsao de 10 (dez) dias considerando a data mével do evento,
com utilizagdao do espaco denominado “Passarela do Samba”;

e FEIRA DE TECNOLOGIA E INFORMACAO - Acampamento Digital - 5 dias em
outubro

c.2) Servicos Publicos prestados nos pavilhdes, com atividades diarias, de
segunda a sexta-feira, objeto de contrato de locacdo com o Municipio de
Araraquara:

e Coordenadoria de Vigilancia Sanitaria, 6rgdo da Secretaria Municipal de Saude
- Pavilhao 03

e Nucleo de Gestao de Suprimentos, Almoxarifado e Transporte (NGSAT), érgao
da Secretaria Municipal de Educagcao/NGSAT - Pavilhao 03

e Ginastica Artistica — Pavilhdo 04 Gilberto Maestrello;
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e Ginastica Artistica e atividades para idosos - Pavilhdo 05 Dr. Weenis Dias
Macieira;

d) Eventos do Complexo de Rodas, localizado no Parque Pinheirinho:

e Atividades - Pista de kart (kartédromo), Pista de autocross e Pista de bicicross:
Campeonatos das respectivas modalidades e treinos de equipes de atletas de
bicicross-BMX do municipio.

5.3.2. Modelagem econémico-financeira

A modelagem econdmico-financeira devera contemplar estudo da viabilidade e
sustentabilidade do projeto do ponto de vista econ6mico-financeiro, que incluird
demonstracao dos resultados quantitativos estimados para o projeto, previsao de
aporte de recursos, dimensionamento das garantias a serem oferecidas pelos agentes
privados, alocacao contratual de riscos.

Os Estudos deverao expressar todos os valores em reais (R$), além de considerar a
Norma Contabil e o Regime Fiscal vigentes no Pais.

5.3.2.1. A andlise e a projecdo de receitas deverao compreender:

a) estudo de demanda de cada préprio dos Complexos, e sua projecao ao longo
do prazo contratual proposto, considerando as linhas de negdcios e tipos de eventos,
servigos prestados e pregos praticados, envolvendo ndao somente atividades ancora,
como também as atividades complementares associadas, permanentes e sazonais;

b) modelo de remuneracgao do parceiro privado, baseado na obtencao de receitas
com a exploragcao comercial do Complexo, incluindo os empreendimentos associados;

C) modelo de remuneracdo do parceiro publico, destacando a remuneragao fixa
(ainda que progressiva no curso do prazo contratual proposto) e a variavel
(percentual sobre receitas varidveis) do parceiro publico, individualizada para cada
proprio dos Complexos, com destaque para a remuneracao especifica do parceiro
publico quanto aos proprios de propriedade da empresa morada do Sol, Turismo,
Eventos e Participacdes S.A.;

d) rentabilidade do projeto - taxa interna de retorno (TIR);
e) Periodo de recuperacdo do investimento — Payback; e
f) Volume de investimentos previstos, especificados em cada proprio.

Os Estudos deverao explicitar as premissas adotadas para a projecao das receitas ao
longo do prazo contratual.

5.3.2.2. Analise de viabilidade econOomico-financeira
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A analise de viabilidade econdmico-financeira deve envolver os seguintes estudos,
gquando aplicaveis:

a) anadlise econbmica da modalidade de contratacdo do empreendimento mais
vantajosa para a Administracao Publica Municipal, considerando os aspectos de custo-
beneficio, custos de oportunidade, “Value for Money”, dentre outros;

b) modelo financeiro detalhado em planilha eletrénica do tipo Microsoft Excel que
comprove a viabilidade financeira do negdcio, seguindo as praticas contabeis e fiscais
vigentes a época da sua preparacao;

c) relatorio explicativo da modelagem financeira, contendo a justificativa de todas as
premissas utilizadas; e

d) plano de negécios.

O modelo financeiro e o respectivo relatério devem apresentar as premissas que
embasaram os Estudos, incluindo:

a) premissas macroeconOmicas e financeiras;

b) avaliacao e justificativa para a Taxa Interna de Retorno (TIR) adotada;
c) premissas fiscais e tributarias;

d) descricdao da estrutura de capital (préprio e/ou de terceiros);

e) descricao do tipo de divida e dos instrumentos financeiros pretensos (ponte e/ou
longo prazo, sénior e/ou subordinada, empréstimos bancarios, utilizacdo de valores
mobilidrios, melhorias de créditos, hedge etc.), caso aplicavel, bem como o montante,
prazo e condigOes de financiamento;

f) cronograma fisico-financeiro detalhado dos investimentos, por etapa e por fase de
implantacao, caso haja, incluindo os prazos para obtencao das licengas de instalagao
e operacao, se aplicavel;

g) todas as fontes de receita;
h) premissas para projecao de capital de giro;
i) custos e despesas; e

j) premissas para a recuperacao do investimento por parte dos acionistas ao longo
do prazo da concessao (distribuicao de dividendos, caso previsto; reducao de capital
etc.), se for o caso.

5.3.2.3. Os principais resultados do modelo financeiro deveréao incluir:

a) estimativa de receitas auferidas pelo parceiro privado com a exploragao comercial,
bem como receitas acessorias, alternativas e complementares;

b) Taxa Interna de Retorno do projeto (TIR);
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c) alavancagem financeira maxima;

d) producao de indicadores, a exemplo de exposicao maxima, custo médio ponderado
de capital (WACC), paybacketc;

e) indice de Cobertura dos Servicos de Divida (ICSD) anual e médio;
f) avaliacao e justificativa para o prazo de concessao adotado;

g) ano do primeiro retorno de equity;

h) primeiro e ultimo ano de pagamento das dividas;

i) contrapartidas e outorgas a serem pagas em razao da exploracdo da area e dos
servigos prestados; e

j) outras que se julgar necessarias.

5.3.2.4. O modelo financeiro devera incluir:

a) painel de controle (sumario);

b) premissas;

c) demonstragao de Fluxo de Caixa;

d) demonstracao de Resultados de Exercicio;
e) Balango Patrimonial;

f) termos e condigOes de financiamento;

g) investimentos e manutencgdes periddicas;
h) custos de operacdao e manutengao;

i) andlises de Sensibilidade;

j) quadro de usos e fontes de recursos, ano a ano; e
k) outros elementos que se julgar necessarios.
5.3.3. Modelagem juridica

A modelagem juridica devera propor a modalidade de contratacdo para o projeto,
embasada em avaliacdo juridica da viabilidade de modelos alternativos ou
complementares. A proposta de modelagem juridica deverd contemplar analises e
solucbes institucionais, juridicas, normativas e regulatorias pertinentes ao
encaminhamento do projeto, incluindo alteragdbes e edigdes normativas,
relativamente a:

e A premissas juridicas do modelo econdmico-financeiro;

e A solugdes institucionais de integracao dos servicos publicos;
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e A solugdes contratuais dos acordos ja firmados com particulares;

e A solucdo contratual de inclusao dos préoprios da empresa Morada do Sol,
Turismo, Eventos e Participagdes S.A.;

¢ O mecanismo de remuneragao e as fontes de receitas do parceiro privado;

e A responsabilizagao por todos os fortuitos, internos ou externos, ocorridos nos
complexos esportivos de que trata o art. 19 desta lei, bem como pelos danos
que seus agentes ou delegatarios, nessa qualidade, causarem a terceiros,
assegurado o direito de regresso contra o responsavel nos casos de dolo ou
culpa

e A outorga a ser paga a Administracdo Publica Municipal (fixa e varidvel),
incluindo o pagamento da remuneracdo do Municipio de Araraquara a empresa
Morada do Sol, Turismo, Eventos e Participacdes S.A. pela utilizacdao de seus
bens na parceria;

Os Estudos deverao detalhar, justificadamente, as definicdes do edital e da minuta
do contrato; o objeto da contratacdo; os critérios de julgamento da licitagdo; os
eventuais critérios de qualificacdo técnica e econémico-financeira; os critérios para
elaboracdo de proposta técnica, caso prevista; as eventuais condicdes precedentes a
assinatura do contrato; o prazo e o valor estimado do contrato; o mecanismo de
remuneracdo e fontes de receitas; a matriz de risco e as medidas mitigatdrias de
eventual responsabilizacdo do poder publico no tocante as obras e servicos; a
eventual contrapartida a serem pagas a Administracao Publica Municipal em razao da
exploracdo da area e dos servicos prestados, tais como eventuais mecanismos de
pagamento de outorga ao parceiro publico e deste a empresa Morada do Sol, Turismo,
Eventos e Participacdes S.A. pela utilizacdo de seus bens na parceria, ou o eventual
compartilhamento de receitas; as obrigagcdes das partes, incluindo a eventual
descricao de seguros de contratacdo obrigatdria; as sancdes e penalidades aplicaveis
as hipdteses de infracdo; o mecanismo de fiscalizacdo do contrato e sangdes
aplicaveis as partes; a estrutura de garantias, se houver; os procedimentos
necessarios para garantir o direito aos usuarios do complexo; os bens reversiveis; as
potenciais interfaces institucionais com os agentes envolvidos; os aspectos tributarios
do modelo de contratagao escolhido e demais aspectos e pontos do edital e da minuta
do contrato pertinentes ao projeto apresentado.

A modelagem juridica também devera conter explicitacdo das premissas juridicas
adotadas na criacdao do modelo econdmico-financeiro, as minutas dos instrumentos
legais necessarios para a implementacao da proposta, incluindo o edital de licitacao
e respectivo termo de referéncia, assim como minutas de contratos pertinentes.

Devera conter ainda descricdo de procedimentos para obtencdo de eventuais
licenciamentos, autorizacGes e atos correlatos; analise de diretrizes de zoneamento,
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de impacto no transito e de outros aspectos de natureza juridico-regulatéria
aplicaveis; e a indicacdo dos requisitos para o atendimento das regras de protecao
ao patrimoénio histérico-cultural, assim como indicacao de bens, dentre o objeto dos
estudos, com potencial de tombamento, se for caso

Deverdo ser elaboradas minutas completas de edital, termo de referéncia e contrato
para a modalidade de contratacao sugerida, bem como de seus respectivos anexos.

A modelagem juridica deve, ainda, prever a conformacao juridica e contratual da
incorporacao dos bens pertencentes a Morada do Sol, Turismo, Eventos e
Participacdes S.A.

5.3.4. Modelagem de engenharia e arquitetura

Para a eventual propositura de novos espagos, equipamentos, areas ou instalagoes,
ou ainda reforma ou readequacao dos espacos, equipamentos, areas ou instalacoes
atualmente existentes nosComplexos, os Proponentes Autorizados deverao
apresentar projetos de engenharia e arquitetura, respeitadas as normas técnicas
aplicaveis.

Os elementos apresentados devem incluir a avaliacdo aprioristica do custo das obras,
a definicdo do prazo de execucdo e alocacao dos riscos relacionados a execugao dos
projetos.

A modelagem de engenharia e arquitetura pode ser compreendida como o conjunto
de elementos necessarios e suficientes, com nivel de precisdo adequado, para
caracterizar a obra ou servico, ou complexo de obras ou servigos objetos da parceria,
elaborado com base nas indicacdes dos estudos técnicos preliminares, que assegurem
a viabilidade técnica do empreendimento, e que possibilitem a avaliacdo do custo da
obra e a definicdo do prazo de execugao, devendo em seu conjunto, esclarecer os
seguintes pontos:

a) desenvolvimento da solucdo escolhida de forma a fornecer visao global do projeto
e identificar todos os seus elementos constitutivos com clareza;

b) solugdes técnicas globais e localizadas, em detalhamento suficiente para nado
comprometer a capacidade do parceiro em inovacdoes e melhoramentos durante a
elaboracao do projeto executivo; e

c) orcamento dos investimentos necessarios a implantagdao do projeto, com os itens
de custo desagregados em elementos de maior representatividade sobre o valor do
investimento, a ser resumido em cronograma fisico-financeiro pelo prazo da
concessao.

Nos elementos de projeto, deverdao ser apresentadas as premissas norteadoras a
serem adotadas na elaboragao dos projetos executivos pelo futuro vencedor do
processo de licitagao.
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Na elaboracdao da modelagem de engenharia e arquitetura, deverao ser consideradas
solucdes ambientais, de acessibilidade, de logistica reversa dos equipamentos a
serem substituidos ou descartados, de destinacdao adequada de residuos, e,
preferencialmente, solugdes que incluam fontes alternativas de energia.

E desejdvel que a modelagem de engenharia e arquitetura considere métodos
construtivos modernos, garantindo padroes de qualidade dos materiais e servicos e
acabamentos duraveis e adequados para o uso por grande fluxo de pessoas.

A modelagem de engenharia e arquitetura, ao propor a realizacao de intervengodes
edificdveis nos préprios, devera contemplar o estilo e projetos existentes, sendo
possivel a alteracdo conjunta de elementos e equipamentos de modo a unificar novo
estilo arquitetonico com vistas a modernizacdao dos préprios, exceto para o Ginasio
de Esportes Castelo Branco (“Gigantao”), cujo estilo arquitetonico e estrutural deve
ser preservados.

A modelagem de engenharia e arquitetura, ao propor a realizagdo de intervengdes
edificaveis, devera elencar o resultado do Coeficiente de Aproveitamento (CA), da
Taxa de Ocupacao (TO), da Taxa de Permeabilidade (TP) e da Taxa de Cobertura
Vegetal dos proprios integrantes dos Complexos estudado apds as eventuais
intervengdes pretendidas.

Observando as restricbes e determinacdes contidas nas normas aplicaveis, os
produtos da modelagem de engenharia e arquitetura deverdo ser apresentados com
0 seguinte conteudo:

a) desde estudo conceitual até a elaboracao dos elementos de projetos basicos, tais
como anteprojetos, plantas esquematicas e projetos de engenharia necessarios a
operacao do contrato ou da parceria com organizagao da sociedade civil, nos termos
da legislagdao em vigor;

b) descricdo técnica das solugbes de engenharia e arquitetura adotadas na proposta
apresentada;

c) plano de implantacdao, dimensionamento e caracterizacdo dos empreendimentos
previstos;

d) a identificacdo e cadastro de locais para implantacdao da infraestrutura necessaria
e para renovacao futura da infraestrutura;

e) estimativa dos custos e despesas de implantagao exigidas, descriminados em seus
principais itens (materiais, equipamentos, obras civis, despesas ambientais,
aprovagoes e licenciamentos, dentre outros); e

f) cronograma fisico-financeiro dos investimentos e o orcamento dos custos
operacionais e de manutengao.
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5.4. Produtos finais

Os Proponentes Autorizados deverdao entregar, como produto dos Estudos, as
modelagens listadas acima, apresentando as informagdes e justificativas de acordo
com este Chamamento Publico. O material deverda ser resumido em um Sumario
Executivo.

As modelagens de engenharia e arquitetura e operacional deverao ser sintetizadas
em caderno de encargos, a ser entregue em conjunto com os demais documentos.

6. Formato e Protocolo dos Estudos

Os Estudos devem apresentar conteldo e linguagem compativeis com sua
destinacdo, estar escrito em lingua portuguesa e conter a relacdo de obras
consultadas, caso pertinente.

Em todas as paginas impressas dos documentos a serem entregues devera constar a
rubrica do(s) responsavel(is) pelo produto.

Os documentos, entregues em formato digital, deverdao ser digitalizados e
apresentados em formato “pdf’, sendo que em todas as paginas dos documentos
digitalizados devera constar a rubrica do(s) responsavel(is) pelo produto.

Além dos documentos digitalizados para protocolo, o material devera ser
disponibilizado, em meio digital, em formato aberto que permita edicdo, como “x/s”,
“doc” ou similar. Mapas e plantas deverao ser devidamente georreferenciados e

[/A\Y

apresentados em formato editavel: “dgn”, “dwg”, “shapefile”, “kml", ou similar.

Quadros e tabelas deverdao conter a fonte dos dados apresentados. As tabelas e
planilhas numéricas deverao também ser apresentadas em formato “x/s” ou similar
eletronicas, com a memoria de cédlculo devidamente registrada.

Os Proponentes Autorizados deverao preservar todos os documentos originais
apresentados até o término do PMI.

Os Estudos deverao ser protocolados na sede da SMA na data e no enderecgo indicados
no preambulo do Edital.

7. Critérios para Avaliacao e Selecao das Propostas de Projeto

A avaliacao dos Estudos, a cargo da Comissdo Técnica, sera feita a partir dos critérios
abaixo e observara o disposto no item 7 do Edital de Chamamento Publico.

Os critérios para pontuacao dos Estudos analisados para este Chamamento serdo os
seguintes:
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Pontos Ressarcimento
A|B| C | D| Subtotal %

7.1. Modelagem Operacional

Q

Plano de exploragao comercial

b |Plano de Manutencgao

Plano de integragcdao ou de realocacao de
c |atividades e servicos existentes no Estadio
Arena da Fonte

Plano de integragcdao ou de realocacao de
d |atividades e servicos existentes no Ginasio de
Esportes Gigantdo

Plano de integracdo ou de realocacao de
atividades e servigos existentes no Pavilhao 02
- Centro Internacional de Convengao Dr. Nelson
Barbieri

Plano de integragcdao ou de realocacao de
atividades e servicos existentes no Pavilhdao 03

Plano de integragdo ou de realocacao de
g |atividades e servicos existentes no Pavilhdao 04
- Gilberto Mastrello

Plano de integragdo ou de realocacao de
h | atividades e servicos existentes no Pavilhdo 05
— Dr. Weenis Dias Macieira

Plano de integragdo ou de realocagdo de
i |atividades e servicos existentes nas Areas
Externas/Estacionamentos do CEAR

Plano de integragcdo ou de realocacao de
atividades e servicos existentes no Circuito de
Rodas do Parque Pinheirinho

—.

Estimativa de custos

Matriz de riscos operacionais

Sistema de Mensuracao de Desempenho

Detalhamento dos dados apresentados

Caderno de Encargos

7 w7 w7 300/0
Total - Modelagem Operacional (Soma "a” a "0”)

—~ Nlo |3 |—|x
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7.2 Modelagem econbémico-financeira

Pontos

D

Subtotal
(A+B+C+D)

Ressarcimento

%

Analise e projecao de receitas:

Projeto de obtencao de receitas
complementares

Estudo de Demanda

Modelo de Remuneragao do Parceiro Privado

n [ QO

Modelo de Remuneracao do Parceiro Publico

Resultado econ6mico - Valor Presente Liquido
t |(VPL)

Rentabilidade do projeto — Taxa Interna de
u |Retorno (TIR)

Periodo de recuperacdo do investimento -
v | Payback

w | Volume de investimentos

Analise da viabilidade economico-financeira

Anadlise econ6mica da modalidade de
contratacao e vantajosidade para o parceiro
X | publico

y |Modelo financeiro

aa | Relatério da modelagem financeira

bb | Plano de negdcios

cc | Contrapartidas e outorgas fixas

dd | Contrapartidas e outorgas variaveis

Remuneragao do Municipio a Morada do Sol
ee|S.A.

7.2 Total - Modelagem econémico-financeira

(Soma “p//a “eell)

20%

40



http://www.araraquara.sp.gov.br/

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ARARAQUARA
GERENCIA DE LICITAGCAO
Pago Municipal — Rua Sao Bento, 840 — Centro — CEP 14.801-901
Telefone: (16) 3301-5256 Site: www.araraquara.sp.gov.br
E-mail: edital@araraquara.sp.gov.br

Pontos Ressarcimento
T Subtotal
7.3 Modelagem Juridica AlBlc|D| (A+B+C+ %
D)
Premissas juridicas do modelo econdmico-
ff | financeiro
SolugOes institucionais de integracao dos
gg | servicos publicos
Solugdes contratuais dos acordos ja firmados
hh | com particulares
Solugao contratual de inclusdao dos préprios da
empresa Morada do Sol, Turismo, Eventos e
ii |ParticipacOes S.A.
Objeto da contratacdo e a modalidade
jj |contratual
kk | Minuta do edital
[l |Minuta do contrato
m | Critérios de julgamento da licitagdo ou da
m | selecdo e qualificagao
Mecanismo de remuneracgao e as fontes de
receitas do parceiro e outorga a ser paga a
nn |Administracdao Publica Municipal
Mecanismo de contratagdao e remuneragao, pelo
Municipio de Araraquara, a empresa Morada do
Sol, Turismo, Eventos e Participagdes S.A. pela
00 |utilizacdo de seus bens na parceria
pp | Obrigacbes das partes
qq | Matriz de riscos
rr | Estrutura de garantias
Sancdes e mecanismo de fiscalizagcao do
ss | contrato
7.3 Total - Modelagem Juridica
(Soma "“ff” a "ss”) 20%
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Pontos Ressarcimento
Subtotal
A|B|C|D|(A+B+C+D %

)

7.4 Modelagem de Engenharia e Arquitetura

Solugao global escolhida - visao global do
tt | projeto e seus elementos constitutivos

Solugdes técnicas globais e localizadas para o
Estadio Arena da Fonte

u
u
w | Solugdes técnicas globais e localizadas para o
w | Gindsio de Esportes Gigantdo

Solugdes técnicas globais e localizadas para o
Pavilhao 02 - Centro Internacional de
xx | Convencao Dr. Nelson Barbieri

Solucdes técnicas globais e localizadas para o
yy | Pavilhdo 03

Solucdes técnicas globais e localizadas para o
zz | Pavilhdo 04 - Gilberto Mastrello

aa | Solugdes técnicas globais e localizadas para o
a | Pavilhao 05 - Dr. Weenis Dias Macieira

bb | SolugBes técnicas globais e localizadas para as
b | Areas Externas/Estacionamentos do CEAR

cc | Solugdes técnicas globais e localizadas para o
¢ | Circuito de Rodas do Parque Pinheirinho

dd Solucdes ambientais

ee | Solucdes de logistica reversa dos equipamentos
e |a serem substituidos ou descartados

fff | Solucdes de destinacao de residuos

99 Solugdes de fontes alternativas de energia

7.4 Total - Modelagem de Engenharia e Arquitetura
(Soma "tt” a "ggg”) 30%

TOTAL 100%

Onde:
A = adequacdo ao Edital e Termo de Referéncia (0 a 2 pontos),
Sendo: 0 = ndo adequado;
1 = suficientemente adequado;
2 = plenamente adequado;

B = solugdo técnica (0 a 3 pontos),
Sendo: 0 = ruim;
1 = adequada;
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2 = boa;
3 = 6tima;
C = vantajosidade para o interesse publico (0 a 3 pontos),
Sendo: 0 = ndo vantajoso;
1 = pouco vantajoso;
2 = suficientemente vantajoso;
3 = plenamente vantajoso
D = aproveitamento para o projeto desejado (0 a 3 pontos),
Sendo: 0 = ndo aproveitavel;
1 = aproveitavel com restricdes;
2 = plenamente aproveitavel;

A Comissdo Técnica avaliard, em conjunto ou através de subcomissdes formadas
entre seus membros nomeados e outros técnicos requisitados dentre os servidores
municipais, cada um dos estudos, considerando os critérios apontados, podendo
recomendar o seu aproveitamento total ou parcial, ou ainda o seu nao
aproveitamento.

As conclusdes da Comissdo Técnica ndo vinculam a Administracdao Publica quanto ao
efetivo aproveitamento dos estudos analisados e, portanto, ndao tem efeito direto para
fins de ressarcimento.

8. Ressarcimento
O ressarcimento dos Estudos nos termos do item precedente ficara limitado ao
percentual de 2,5% (dois inteiros e cinco décimos percentuais) do valor total
estimado para os investimentos necessarios a implementacdo do
empreendimento ou para os gastos necessarios a sua operacdo e manutencao
durante o periodo de vigéncia da parceria, o que for maior, nas condicbes e
proporcoes definidas no item 8 do Anexo I: Termo de Referéncia.
8.2.1 O ressarcimento parcial devido a selecao de itens isolados dos
Estudos se dara na proporgao prevista para o item no Anexo I: Termo
de Referéncia sobre o valor correspondente a 2,5% (dois inteiros e cinco
décimos percentuais) do valor global nominal do contrato proposto pelo
Estudo que obtiver maior nimero de itens selecionados.

8.3. Os Estudos poderao ser aproveitados parcial ou totalmente, ou ainda combinados
entre si, em edital de licitagcdao, hipétese em que os valores de ressarcimento, a serem
pagos pelo contratado ou parceiro, serdo apurados apenas em relagao as informagoes
efetivamente utilizadas, observado o valor referente a 2,5% (dois inteiros e cinco
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décimos percentuais) do valor total estimado para os investimentos necessarios a
implementacao do empreendimento ou para os gastos necessarios a sua operacao e
manutencdo durante o periodo de vigéncia da parceria, o que for maior, assim como
observada as proporcoes de ressarcimento indicadas no Anexo I: Termo de
Referéncia.

Os dispéndios com os Estudos efetivamente aproveitados pela Administracdo Publica
Municipal para estruturacao de projetos a serem utilizados em eventual licitagao
serdo objeto de ressarcimento pelo vencedor da futura selecao publica, até o limite
do valor referente ao percentual de 2,5% (dois inteiros e cinco décimos percentuais)
do valor total estimado para os investimentos necessarios a implementacdao do
empreendimento ou para os gastos necessarios a sua operacao e manutengao
durante o periodo de vigéncia da parceria, o que for maior.

O edital do procedimento licitatério para contratacdao do empreendimento contera
cladusula que condicione a assinatura do contrato pelo vencedor da licitacdo ao
ressarcimento dos valores relativos a elaboracdo do projeto, levantamentos,
investigacoes e estudos utilizados na licitagao.

O valor de ressarcimento ndo ultrapassara 2,5% (cinco por cento) do valor total
estimado para os investimentos necessarios a implementacdo do empreendimento
ou para os gastos necessarios a sua operacao e manutengao durante o periodo de
vigéncia da parceria, o que for maior.

Os Estudos parcial e efetivamente utilizados poderao ser ressarcidos, obedecida a
seguinte proporgao:

a) Modelagem Operacional: até 30% do valor global;

b) Modelagem Econdmico-Financeira: até 20% do valor global;

c) Modelagem Juridica: até 20% do valor global; e

d) Modelagem de Engenharia e Arquitetura: até 30% do valor global.

No caso de aproveitamento parcial dos Estudos, o ressarcimento dos Agentes
Autorizados observara o principio da proporcionalidade.

O valor de ressarcimento serd reajustado pela variacdo do Indice de Precos ao
Consumidor Amplo - IPCA, apurado pelo Instituto Brasileiro de Geografia — IBGE,
entre o més da data de apresentacao dos Estudos, incluida, se for o caso, eventual
prorrogacao, até a data de ressarcimento.

Araraquara, 17 de setembro de 2.021
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ANTONIO ADRIANO ALTIERI

Secretario de Administracdo

SALUA KAIRUZ MANOEL POLETO
Secretaria Municipal de

Desenvolvimento Urbano

SERGIO JOSE PELICOLLA
Secretario Municipal de Obras e Servigos

Publicos

MILENA MALHEIROS PAVANELLI

Secretaria Municipal de Esporte e Lazer

TEREZA CRISTINA TELAROLLI

Secretaria Municipal de Cultura

JULIANA PICOLI AGATTE
Secretaria Municipal de Governo,

Planejamento e Finangas

MANOEL DE ARAUJO SOBRINHO

Presidente da Morada do Sol, Turismo,

Eventos e Participagao S.A
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ANEXO II

DESCRICAO DOS PROPRIOS MUNICIPAIS

1.1 No Complexo Arena da Fonte Luminosa:
1)Estadio Doutor Adhemar Pereira de barros - Arena da Fonte
Inscricao cadastral municipal 04.082.009
Matricula: 111.131, do 1° Oficial de Registro de imdveis de Araraquara
Descricdo: Equipamento de esportes pertencente ao Municipio de Araraquara,
consistente de estadio de futebol, localizado na Praga Scalamandré Sobrinho, s/n,
na regidao central da mancha urbanizada, no bairro Vila Ferroviaria.
Capacidade: 25.000 pessoas
Dimensdes do gramado: 110m x 75m
Zoneamento do local: ZOEMI-AEIU-ACOP (LC n© 850/2014)
Indices Urbanisticos aplicaveis:
Indice de Ocupacdo: 60%
Indice de Aproveitamento bdsico: 1.5 e IA Maximo de 3.5, com outorga
onerosa
indice de Aproveitamento maximo: 3,5 - mediante outorga onerosa
Diagnostico urbanistico
A area é dotada de infraestrutura urbana e servicos publicos, tendo o acesso
direto por via local (R. Mauro Pinheiro) e indireto por vias coletora (Av. Bento de
Abreu) e expressa (Av. Maria Antonia de Camargo Oliveira).
Pontos que exigem melhorias e investimentos:
mobilidade urbana e acessibilidade;
passeios publicos;
e paisagismo; e
e vagas de estacionamento.
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2)Ginasio de Esportes Castelo Branco (“Gigantao”)
Inscricao cadastral municipal 04.082.015
Transcricdo: n° 31.153, livro 3-AX, de Transcricdao das Transmissdes de Imdveis do
10 Oficial de Registro de Imédveis de Araraquara, fls. 111
Descricao: Equipamento de esportes pertencente ao Municipio de Araraquara,
consistente de ginasio poliesportivo, localizado na Av. La Salle, s/n°, regidao
central da mancha urbanizada, no bairro Vila Ferroviaria.
Capacidade: 3.700 pessoas sentadas
1.100 pessoas em pé
Dimensdes do gramado: 110m x 75m
Zoneamento do local: ZOEMI-AEIU-ACOP (LC n© 850/2014)
indices Urbanisticos aplicaveis:
Indice de Ocupacdo: 60%
Indice de Aproveitamento bésico: 1.5 e IA Maximo de 3.5, com outorga
onerosa
Indice de Aproveitamento méximo: 3,5 - mediante outorga onerosa
Diagnostico urbanistico
A area é dotada de infraestrutura urbana e servicos publicos, tendo o acesso
direto por via local (R. Mauro Pinheiro) e indireto por vias coletora (Av. Bento de
Abreu) e expressa (Av. Maria Anténia de Camargo Oliveira).
Pontos que exigem melhorias e investimentos:
e mobilidade urbana e acessibilidade;
e passeios publicos;
e paisagismo; e
e vagas de estacionamento.

et

Foto: Divulgacdo/ Araraquara
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1. No Complexo de Esportes sobre Rodas:
Localizado no Pargque Pinheirinho, compde-se do Circuito Municipal de Esportes sobre
Rodas, “José Alberto Gongalves (Gaeta)”, englobando os seguintes préprios:

e Pista de automobilismo para kart (Kartddromo) denominada “Alberto Catani”;
e Pista de automobilismo de autocross; e
e Pista de bicicross.

Inscricao cadastral municipal: 25.119.001
Matricula: 150.046, do 1° Oficial de Registro de imdveis de Araraquara

Descricao: Equipamento esportivo consistente de pistas de automobilismo nas
modalidades de Kart, autocross e bicicross, inseridos no Parque Pinheirinho.
Zoneamento do local: ZAUS - Zona Ambiental de Uso Sustentavel (LC n° 850/2014)
Admitidos usos que apresentem objetivos basicos de:

I - compatibilizar a conservagao da natureza a atividades e usos de promogao
econdmica sustentavel;

II - desenvolvimento econdmico de atividades rurais e agricolas, cinturdao verde em
areas urbanas, a agroecologia, o ecoturismo rural, de lazer e cientifico; III -
estimulo do uso regulado, controlado e restrito de atividades residenciais de baixa
densidade de chacaras de recreio e assentamentos sociais sustentaveis em areas
urbanas; IV - estimulo de atividades indutoras de ecopdlos ou condominios de base
ambiental. Necessario investimento na melhoria de mobilidade urbana, passeios
publicos, acessibilidade, paisagismo e vagas de estacionamento.

2

Fonte: Camara Municipal
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Fonte: http://wikimapia.org/17023711/pt/Pargue-Ecol%C3%B3gico-
Pinheirinho#/photo/2970088
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Fonte: http://www.apbmx.com.br/
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Fonte: O Imparcial
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DESCRICAO DOS PROPRIOS DA EMPRESA MORADA DO SOL TURISMO, EVENTOS E PARTICIPAGOES S.A.
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APRESENTACAO CORPORATIVA
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Linha do Tempo

IvEcada
1950

Iécada
1960

O ano de 1917 ja encontramos Araraguara em franco crescimento. O Teatro MMunicipal ja
hawvia sido inaugurado e as obras o Hotel Municipal estavam bastante adiantadas, assim como
as obras da Igreja Santa Cruz, o Banco de Araraquara € a Empresa de Eletricidade do
municipio. Algumas fibricas ja se instalavam na cidade, porém a situacio financeira do Pais
nio era nada boa, principalmente havia muita caréncia de géneros alimenticios. Para
MIiNiMmMizar um pouco essa situacio, a Cimara Municipal autorizow a realizacio das Feiras
Livres em 1° de Marco de 1917 Nol2192 & mmangurade o Hotel Municipal construido pela
prefeitura de Araraguara

Ma década de 50, O Governo Federal regulamenta a criacio das empresas de economia mista
— sociedades piblico privado — permitindo a formacio de sociedades com participacio
piblica e privada. Surgem as grandes empresas nacionais nos segmentos de petrdleo & gas (ex: Petrobras,
gletnicidade. instituigdes financeiras, etc_ )

Em 1964, atraves da Lei 1319 de 20/02/1964, a Camara Municipal de Araraquara avtoriza a criagic da empresa publico
privada com a finalidade de fomentar o turismo do municipio. Na mesma lei, fica autorizado a cobranca de um adicional de
imposto das empresas instaladas no municipio que seria integralizFado como capital na nova empresa, resultando assim em
participacio societaria. Wasce ai a Morada do Sol 5/A . A Prefeitura por supa vez, integraliza como parte majoritaria do capital
na nova empresa, o imovel do Hotel Municipal e um terreno, sito 4 Av. Brasil onde, em 1970 onde inicia-se a construgio de
um nowvo hotel de alto padriao. INesta época, Araraquara ja era o destino de muitos visitantes gue vinham para ca para negocios,
lazer, gtc principalmente pela sua localizacio central e referéncia em hospedagem.
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Morada do Sol Turismo : anos de historia !
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Apods investimento da EMBRATUR. que se transformou também em participagio societaria na empresa. para o termino da
conclusdo das instalagdes. inauguracdo e operagio do novo Hotel, em 1978, a empresa Morada do Sol S/A realiza um contrato
de arrendamento de 24 anos, com a rede hoteleira “Eldorado™, No mesmo ano € inaugurado o mais novo hotel 5 estrelas da
regido: O “Hotel Eldorado™.

Juntamente com o Hotel Municipal. os 2 hotéis cumpriam o papel de fomento ao turismo, ao dotar a cidade de infraestrutura
hoteleira de qualidade.
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Mos anos que se seguiram, a cidade cresceun, atrain investimentos privados no setor hoteleiro e os contratos de arrendamento
e locagio dos hotéiz deixaram de ser rentaveisz. nio cuomprindo a fungio pablica de fomento ac turismo, que era e continna
zendo a missio da empreza Morada do Sol S/A, para qual fiod criada.

Em 2001, as locagies encontravam-se em situagio irregular e o Tribunal de Contas exigia o encerramento da empresa em
fungio de sucessivos anos de prejuizo.

Em 2002, juntamente com a Prefeitura Dunicipal inicia-se negociagdes com a CPOS (Companhia Paulizta de Obras e
Servigos), para a aquisigio da area da antiga FEPASA, imdvel este que anvalmente era emprestada ac municipic para a
realizacio da FACIE A

O municipic entio decretou uma desapropriagio amigavel efetnando a compra com compromisso de pagar emn 100 meses e
quitacio total apds a venda dos hotéis propriedade da empresa MMorada do Sol S/A. Até a efetiva alienagfo dos hotéis, a
Prefeitura ja tinha quitado parcelas em torno de B.$ 1,0 milh3o, que foram transformados em participacio no imdvel adauirido.

Com o produto da venda dos hotéis | a Morada do Sol Turismo quitow o zaldo restante de B% 4 2 milhdes da desapropriacio
da drea onde hoje & o CEAR.

Em 2008. a Prefeitura de Araraquara e a empresa Morada do Sol S/°A vendem para um fisndo de investimento (FUNCEF) parte
do imovel Com o resultado da venda, a prefeitura sai da participagio do imowvel e termina as obras da Arena da Fonte. E a
empresa Morada do Sol 5/A constréi e inavgura, em 2011, o Centro Internacional de Convengdes, com 1070 lugares, no
CEAR.
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Cronologia das negogiacdes .
1070972008 — Assinado entre a FITNCEF — fundagio dos Economiarios Federais, Morada do 5ol Turismo e Eventos 574

Prefeitura do hunicipic de Araraquara, protocclo de intengdes para venda de parte do iménel e construcgio do Centn
Internacicnal de Convengies;

217082009 — Elaboracio de Escritura de Doagio com Encargos das area B2D com 12 007 454 2, area B2B2 com 1.795,188
m?2_ area B2A1 com 14.095 481 m?2 e doagio pela Funcef do valor de BR% 3,0 milhdes (USE 2.7 milhSes) a serem pagos
conforme cronograma fisico-financeiro das obras do CEAR;

Em 2011, inaugurado o Centro Internacional de Convencgdes, no CEAR, que passou a ser a
porta de entrada para os grandes eventos ali realizados.

Nasce o CEAR — CENTRO DE EVENTOS DE

ARARAQUARA E REGIAQO, o maior complexo para eventos da regiao 58
de Araraquara.
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O CEAR hoje
Unidade Producg¢ao de Receita Auditorio

Localizado no CEAR. o Auditorio possui capa- cidade de 950 lugares. Com um espaco de
840,61m?2, ¢ perfeito para apresentacio de orquestras, pecas de teatro, colacao de grau. desfiles,
ou ate mesmo stand ups.

Sala Multiuso

a Sala Multiuso € perfeita para diversos tipos de eventos, como seminarios, cursos, palestras, ou
ate mesmo como espaco para coffee break. Com um espaco de 327,80 m? de area construida. a
sala possui capacidade de 300 pessoas sentadas (3 salas de 100 pessoas sentadas). ou ate 600
pessoas em pe.

Foyer
Localizado no CEAR. o Foyer possul capa- cidade para 500 pessoas sentadas. ou ainda 1000
pessoas em pe. Com um espaco de exposicido de 505,50 m?, ¢ ideal para exposicdes (stands),

feirdes imobiliarios, apresentacdes, almocos e jantares, ou ainda um espaco para cogquetel e coffe

breaks.
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O CEAR hoje
Unidade Producao de Receita

Pavilhao Multisetor
Localizado no CEAR, o Pavilhdao Multisetor possui um espaco com 12.041,.83 m? de area

construida. Contando com dois acessos independentes, possui a seguinte infra- estrutura:

= Auditorio com 190,27 m?;

= Trés jogos de sanitarios, adaptados para pessoas com deficiéncias; =
Ambulatorio com 68 m?*; = Piso cimentado.

Estacionamento

O CEAR possui dois amplos estacionamentos, ambos na area externa. O primeiro da acesso a

Av. Bento de Abreu, possui estrutura de concreto armado de 1.100m? com a seguinfe
infraestrutura:

Z Piso em brita e asfalto
Z Vagas para aproximadamente 500 carros.

O segundo da acesso na Av. Maria Anténia Camargo de Oliveira (Via Expressa), possul a seguinte
infraestrutura:

Z Cobertura vegetal parcial; [1 Piso em brita,
com area de 15.000m?
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O Wagas para aproximadamente 700 carros.
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BANCO DE IMAGEM
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Complexo Jogos
CEAR Universitarios

Facira Congressos Feclgarcr)ode WorkShoo
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Numeros de 2017

Grafico por Evento

9. Social;17;13%

1. Culturai;17;13%

8. Formatura; 22; 17% 2. Religioso;9; 7%

7. Shows; &4; 3%

6. lcgos
Universitarios; 2; 1%

Empresarial; 42;

32%
5. Feiras;15;11%
4. Congresso; 4; 3%
. J

6. Jogos
1. 3 4. Universita

Evento Cultural 2. Religioso Empresarial Congresso 5. Feiras rios 7. Shows Formatura 9. Social TOTAL

Qtde 17 9 42 4 15 2 4 22 17 132
% 12.9% 6.8% 31.8% 3.0% 11.4% 1.5% 3.0% 16.7% 12.9% 100.0%
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Numeros de 2018

Grafico por tipo de Evento ( em Qtde)

Cultural Privado; 15; 8%

Entidades ; 1; 1%

Formatura; 46; 25% Igrejas; 13; 7%

Eventos Empresa Privada; 15;
8%

Shows; 12; 6%

Jogos Universitarios; 8; 4%

Eventos Empresa Publica; 32;
17%

Facira; 5; 3%

Feirdo Automovel/Outros; 39;

L 21% - J
Eventos Eventos Feirdao
Cul tural Empresa Empresa Automovel/ Jogos
Ewventos Privado Igrejas Privada Publica Outros Facira Uniwversitarios Formatura Entidades
Qtde 15 13 15 32 39 S 8 12 46 1 186
% 8,1% 7,0% 8,1% 17,2% 21,0% 2,7% 4,3% 6,5% 24,7% 0,5% 100,0%
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Numeros de 2018
~

—
Grafico por tipo de Evento {em RSmil)

Cultural Privado; R$49; 6%%

Igrejas; R$S27; 4%

Eventos Empresa Privada;

Entidades; RSO; D%\
RS36; 5%

Formatura; R$S202; 26%
Eventos Empresa Publica;

RSO; 0%

Shows; RS48; 6%\

Feirdo Automovel/Outros;
RS212; 28%

Jogos Universitarios; R$114;
15%

Facira; R$S74; 10%
>

N
Ewventos Ewventos Feirdao
Cultural Empresa Empresa Automovel/ Jogos
Eventos Priwvado Igrejas Privada Publica Outros Uniwversitarios Shows Formatura Entidades TOTAL
Receita RS$S49 RS27 RS$S36 RSO R$S212 RS74 RS114 RS$S48 RS$S202 RSO RS761
%o 5,5% 3,6% 4,7% 0,0% 27.,8% 9,7% 14,9% 5,3% 26,5% 0,0% 100,0%
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Numeros de 2019

Grafico por tipo de Evento {em Qtde)

Cultural Privado; 26; 13%

Formatura; 42; 22% Entidades; 0; 0%

Igrejas; 12; 6%
Shows; 15; 8%% RS

Eventos Empresa Privada;
20; 10%

Jogos Universitar|

Facira; 10; 5%

Eventos Empresa Publica;

32; 16%
Feirdo Automovel/Outros;
36; 18%
- R R R Rl A A A R A LAiiBi A BBRBBBRBBBRRREERBBRREBS +

Eventos Eventos Feirdo Jogos

Cultural Empresa Empresa Automovel/ Universita
Eventos Privado Igrejas Privada Publica Outros Facira rios Shows Formatura Entidades TOTAL
Qtde 26 12 20 32 36 10 3 15 42 (o] 196
% 13,3% 6,1% 10,2% 16,3% 18,4% 5,1% 1,5% 7.,7% 21,4% 0,0% 100,0%
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Numeros de 2019

Grafico por tipo de Evento {em RS mil)
Entidades; R$0; 0% Cultural Privado; RS82; 1226

5

Igrejas; RS21; 3%
Formatura; RS185; 27% erej s

!

Eventos Empresa Privada;
RS$35; 5%

Eventos Empresa Publica;
RS$13; 226

Shows; R$18; 226

Jogos Universitdrios; RS

Facira; RS$S110; 16% Feird o Automovel/Outros;

RS$210; 31%

Eventos Ewventos Feirao Jogos
Cultural Empresa Empresa Automovel/ Universita
Eventos Privado Igrejas Privada Publica Outros Facira rios Formatura Entidades TOTAL
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Numeros de 2020

Grafico por tipo de Evento (em Qtde))
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Numeros de 2020

~ ~
Grafico por tipo de Evento (em RSmil)
y Cultural Privado; RS$S13; 9%
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Formatura; R$S55; 36% Igrejas; R$0; 0% Eventos Empresa Privada;
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Pavilhd@a 1 (P¥1)
Pavilhdo 2 (PV2)
Pavilhdo 3 (PV3)
Pavilhdo 4 (Pv4)
Pavilhéo 5 (PV5)
Nova drea de recepgiio e eventos
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Areatécnica
Praca para eventos
Estacionamento técnico

. Acesso de veiculos &
. Acesso de veiculos B
. Unidade de P ronto Atendim ento

13. Hotel FUNCEF Mat. 1058.227)
14. FUNCEF (Mat. 105.830)

15. Shopping Center FUNCEF)
16. FUNCEF (Mat. 12.007 .454)
17. Torre Comercial FUNCEF)
18. FUNCEF (Mat.107.830)

19. FUNCEF (Mat.107.879)

20, 2122 (Mat. 108.226)

21. A1E (Mat. 107.851)

22 Via projetada - Area A2

23. Av. Maria Antdnia Camargo Oliveira

& protobox

Empreendimentos visionarios

Acquitetos
MiSc. Widlson Barbosa Meto (19) 99831-2219
Phd. Renata Ls Rocca (19) 99213-0676
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#eea com ampla
capacidade para
estacionamento de
weiculos

Acesso por awenidas
com abrangéncia
al

- - e ew
“Aamedas Gounmet”
para ewentos 3o ar liwe.
Restaurantes e 3reas LA
para hodtrucks S e

= ,;‘ Pavill

como exposicies, kiras,

-
Acessopara as
Aamedas e Pavilhdes

de exentos

LA R A

O projeto para o Centro de Eventos de Araraquara RESUMO
prevé atransformacéo dos pavilhdes existentes na érea do Areatotal do terreno 75.000m=
empreendimento, no mais modemo complexo de eventos Area total coberta construida 31.000m=
do interior do E stado de S&o Paulo. 5 P avilhdes para eventos 23.500m=

Mova "Slameda Gourmmet"

Mova entrada com pavilhfo aberto
Mowva praca ao ar livre

Acessos por via arteral intermunicipal
Acesso por vias locais

O complexo prewd a modernizacgio de 5 pavilhdes
com area total construida de 23 .5000m?, intedigados por
passarelas, e novas "Alam edas Gourmets" para eventos ao
ar livre com restaurantes e espagos de convivio.

Sistemn as de captagé@io de dgua da chuva e uma
usina de energia solar, estfio entre astecnologias previstas
no projeto.

& protobox

Empreendimentos visionarios

Acquitetos
MSc. Vdlson Barbosa Neto (19)99331-2219
Phd. Renata La Rocca (19199213 0676
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ANEXO III

OBRAS E INVESTIMENTOS

1. No Estadio Arena da Fonte:

Objeto: Troca de toda a iluminacao interna para tecnologia LED, com projetos de
alta eficiéncia e alta reproducao de cor, atendendo inclusive o padrao estabelecido
pela FIFA, troca ademais da iluminacao auxiliar e da iluminacdo das
arquibancadas.

Valor estimado: R$ 2.500.000,00
Etapa: elaboracdo de projeto luminotécnico

2. No Ginasio Municipal de Esportes Gigantao:

1.1 Objeto: Troca de toda a iluminagao interna para tecnologia LED, com projetos
de alta eficiéncia e alta reproducdo de cor, troca ademais da iluminagao auxiliar e da
iluminagao das arquibancadas.

Valor estimado: R$ 1.200.000,00
Etapa: elaboracao de projeto luminotécnico
1.2 Objeto: Recuperacdo estrutural e impermeabilizacdo da cobertura do ginasio
Valor: R$ 3.872.574,46
Etapa: em execugao

3. No Circuito de Esporte sobre Rodas:
1.1 Objeto: Construgao de pista de motociclismo (Prumo no Grau).
Etapa: planejamento
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ANEXO 1V

MODELO DE FORMULARIO DE QUALIFICAGAO DO PROPONENTE E
REQUERIMENTO DE AUTORIZACAO PARA APRESENTAR ESTUDOS

A
Comissao Técnica da PMI - Arena da Fonte Luminosa e Circuito de Rodas

Secretaria Municipal de Administracao
Rua Sao Bento, 840, CEP 14801-901, Araraquara, SP

Ref.: Edital de Chamamento Publico n® 05/2021para Procedimento de Manifestagao
de Interesse (PMI)

Prezados Senhores,

O [PROPONENTE], inscrito no CNPJ/MF sob o n° [e], por seu
representante legal abaixo assinado, o(a) Sr.(a) [e], portador(a) da Carteira de
Identidade n° [e] e do CPF n° [e], [endereco fisico completo e eletrdonico], [niUmeros
de telefone], vem por meio desta, conforme a qualificacdo retro, requerer a

AUTORIZAGCAO

para a realizacdo de Estudos de modelagem operacional, econdmico-financeira,
juridica e de engenharia e arquitetura para a modernizacao, operacdo, manutencao
e gestao do Complexo Arena da Fonte Luminosa e do Complexo de Esporte Sobre
Rodas.

Desta forma, DECLARA:

a) Ter ciéncia das regras do Chamamento Publico n® 05/2021 e do Decreto

Municipal n® 12.646, de 09 de agosto de 2021; [rubrica]
b) Que se submete a todas as clausulas e condicdes do Edital do Chamamento
Pudblico n® 05/2021 e seus Anexos; [rubrica]

c) Que o deferimento,pela Comissdo Técnica, daAutorizacdo para apresentar os
Estudos no Chamamento Publico n® 05/2021, apds conferidos e aprovados os
documentos ora apresentados, nao garante a execugao do Projeto ao final,
mas tdo somente a participacdo do Proponente neste Chamamento Publico,
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com a finalidade de apresentar os Estudos objeto da PMI;
[rubrica]

Que cumprira eventuais solicitagOes feitas pela Comissao Técnica no intuito de
esclarecimentos e complementacbes entendidas como necessarias;
[rubrica]

Integral responsabilidade pelo conteldo dos Estudos a serem apresentados,
guanto a veracidade das informacdes e declaracoes; [rubrica]

Ser titular da propriedade dos direitos autorais dos Estudos a serem
desenvolvidos, responsabilizando-se que esses nao infringirdao direitos autorais
ou outros direitos de propriedade de terceiros; [rubrica]

Que cedera oportunamente a Administracdo Publica Municipal os direitos
associados aos Estudos a serem desenvolvidos que forem eventualmente
selecionados, cedendo, inclusive, os direitos decorrentes da autoria e da
propriedade intelectual sobre os Estudos apresentados no presente
Chamamento Publico, sem 6nus, observado o disposto no art. 8 do Decreto
Municipal n© 12.646, de 09 de agosto de 2021; [rubrica]

Nao ter entre seus colaboradores, empregados ou contratados menores de 18
anos. [rubrica]

Indica, como valor do ressarcimento pretendido, o montante de R$
( ), sendo referido

valor definido a partir dos seguintes parametros:

Anexa documentos comprobatdrios de sua experiéncia na realizacdo

de projetos, levantamentos, investigagoes e estudos similares em técnica e dimensao
ao objeto desta PMI;

Anexa o detalhamento das atividades que pretende realizar,

considerado o escopo dos projetos, levantamentos, investigacdes e estudos que
apresentara, inclusive a apresentacdo de plano de estudos, de cronograma das datas
de conclusao de cada etapa e a data final para a entrega dos trabalhos, assim como
toda a documentacgao exigida para a habilitacao como Proponente Autorizado;

Indica, abaixo, interlocutor para contato com a Comissao técnica.

(assinatura(s) do(s) representante(s) legal(is) do Proponente ou procurador com
poderes especificos).
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Indicacao de um agente interlocutor do interessado com a Comissao
Especial de Avaliagao:
Nome:

Cargo:

Endereco:

Telefone:

e-mail:

assinatura:
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ANEXO V

MODELO DE DECLARAGCAO DE QUE O PROPONENTE NAO POSSUI, EM SEU
QUADRO DE PESSOAL, EMPREGADOS MENORES DE 18 (DEZOITO) ANOS DE
IDADE EM TRABALHO NOTURNO, PERIGOSO OU INSALUBRE, E MENORES DE
16 (DEZESSEIS) ANOS DE IDADE EM QUALQUER ATIVIDADE, SALVO NA
CONDICAO DE APRENDIZ A PARTIR DE 14 (CATORZE) ANOS

[
A
Comissao Técnica da PMI - Arena da Fonte e Circuito de Rodas

Secretaria Municipal de Administracao

Rua Sao Bento, 840, CEP 14801-901, Araraquara, SP
Ref.: Edital de Chamamento Publico n°® 05/2021
Formulario de Qualificagdo do Proponente

Prezados Senhores,

O [PROPONENTE], inscrito no CNPJ/MF sob o n° [e], por seu representante legal
abaixo assinado, o(a) Sr.(a) [e], portador(a) da Carteira de Identidade n° [e] e do
CPF n° [e], declara que ndo emprega menor de 18 (dezoito) anos em trabalho
noturno, perigoso ou insalubre e ndo emprega menor de 16 (dezesseis) anos, estando
em situagao regular perante o Ministério do Trabalho, no que se refere a observancia
do disposto no inciso XXXIII do art. 7° da Constituicao Federal.

Ressalva:
Emprega menor, a partir de quatorze anos, exclusivamente na condicao de aprendiz

[]

(Observacdo: em caso afirmativo, assinalar a ressalva acima).

[Proponente]
(assinatura do(s) representante(s) legal(is), com firma(s) reconhecida(s))
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